TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ROHREN NR. 4 -SOMMER- UND WINTERSPORTZENTRUM- DER STADT MONSCHAU

1. Bestandteil dieser Textlichen Festsetzungen
Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zu diesem Planverfahren wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Sommer- und Wintersportzentrum Nutzungsabgrenzung

Die Anlagen und Einrichtungen des Sommer- und Wintersportzentrums Rohren sind nur in den Sondergebieten mit
der Lagebestimmung SO, bis SO, und in der Freizeitwiese der privaten Grinflache im Rahmen der folgenden
Festsetzungsregelung zuldssig. Dartber hinausgehende Nutzungsfestsetzungen sind nicht Bestandteil des
Sommer- und Wintersportzentrums.

3. Dorfgebiet: Einschrankung der baulichen Nutzung

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen:
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Tankstellen.

4. Sondergebiet: Festsetzung der Zweckbestimmung und Nutzung

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen fiir sommer- und wintersportliche Zwecke, die der
Entwicklung des Freizeit- und Erholungsschwerpunktes Rohren dienen.

4.1 CGliederung des Sondergebietes
4.1.1 Sondergebiet SO,

Zulassig sind:
Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gebaude fur Sportartikelverleih und -verkauf,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Anlagen fur sommer- und wintersportliche Zwecke, wie Liftanlagen, Rodelbahnen, Skipisten,
Sommerbobbahnen, Spiel- und Sporteinrichtungen, Reitbahnen, Erste-Hilfe-Stationen, Toilettenanlagen,
Lagerfeuerplatze, Grillhutten. Fur jede eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage ist ein Héchstmaf3 von
40 m3 umbauten Raumes zulassig;

b) Anlagen fiir technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung der zulassigen Anlagen.

4.1.2 Sondergebiet SO,
Zuléssig sind Sporthallen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Anlagen fur sommer- und wintersportliche Zwecke, wie Liftanlagen, Rodelbahnen, Skipisten,
Sommerbobbahnen, Spiel- und Sporteinrichtungen, Reitbahnen, Erste-Hilfe-Stationen, Toilettenanlagen,
Lagerfeuerplatze, Grillhitten. Fir jede eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage ist ein Héchstmaf3 von
40 m3 umbauten Raumes zulassig;

b) Anlagen fir technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung der zuldssigen Anlagen.

4.1.3 Sondergebiet SO,
Zulassig sind Rollschuh- und Eislaufbahnen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Anlagen fur sommer- und wintersportliche Zwecke, wie Liftanlagen, Rodelbahnen, Skipisten,
Sommerbobbahnen, Spiel- und Sporteinrichtungen, Reitbahnen, Erste-Hilfe-Stationen, Toilettenanlagen,
Lagerfeuerplatze, Grillhitten. Fir jede eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage ist ein Hochstmaf3 von
40 m3 umbauten Raumes zulassig;
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b) Anlagen fiir technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung der zuldssigen Anlagen.
4.1.4 Sondergebiet SO,
Zulassig sind Tennisplatze und eine Tennishalle.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Anlagen fur sommer- und wintersportliche Zwecke, wie Liftanlagen, Rodelbahnen, Skipisten,
Sommerbobbahnen, Spiel- und Sporteinrichtungen, Reitbahnen, Erste-Hilfe-Stationen, Toilettenanlagen,
Lagerfeuerplatze, Grillhutten. Fur jede eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage ist ein Héchstmaf3 von
40 m3 umbauten Raumes zulassig;

b) Anlagen fiir technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung der zulassigen Anlagen.

4.1.5 Sondergebiet SO,

Zuléssig sind:
Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gebaude fiir Sportartikelverleih und -verkauf,
Sporthallen,
Rollschuh- und Eislaufbahnen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Anlagen fur sommer- und wintersportliche Zwecke, wie Liftanlagen, Rodelbahnen, Skipisten,
Sommerbobbahnen, Spiel- und Sporteinrichtungen, Reitbahnen, Erste-Hilfe-Stationen, Toilettenanlagen,
Lagerfeuerplatze, Grillhutten. Fur jede eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage ist ein Héchstmaf3 von
40 m3 umbauten Raumes zulassig;

b) Anlagen fiir technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung der zulassigen Anlagen.

4.1.6 Sondergebiet SO,
Zuléssig sind offene und uberdachte Stellplatze.
4.1.7 Sondergebiet SO,

Zulassig sind:

a) Anlagen fur sommer- und wintersportliche Zwecke, wie Liftanlagen, Rodelbahnen, Skipisten,
Sommerbobbahnen, Kunstrasen-Kunststoffmatten-Bahnen oder &hnliches vergleichbares, Spiel- und
Sporteinrichtungen, Reitbahnen, Erste-Hilfe-Stationen, Toilettenanlagen, Lagerfeuerplatze, Grillhutten. Fir jede
eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage ist ein Hochstmafd von 40 m3 umbauten Raumes zulassig;

b) Anlagen fiir technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung der zuldssigen Anlagen.

4.1.8 Sondergebiete SO, bis SO, und SO,

Ausnahmsweise sind zulassig in den Sondergebieten SO, bis SO, und SO, auch solche Betriebsarten und Anlagen,
die den jeweils zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Betriebsarten, Anlagen und Einrichtungen in ihrem
Emissionsmal} zugeordnet werden koénnen, sofern die Eigenart des Sondergebietes im Sommer- und
Wintersportzentrum im allgemeinen gewabhrt bleibt.

5. Private Grinflache- Freizeitwiese: Festsetzung der Zweckbestimmung und Nutzung

In der Freizeitwiese sind zuléssig:

a) Anlagen und Einrichtungen fir sommer- und wintersportliche Zwecke, wie Liftanlagen, Rodelbahnen,
Skipisten, Kunstrasen-Kunststoffmatten-Bahnen oder &hnliches vergleichbares, Sommerbobbahnen,
Kinderspieleinrichtungen, Reitbahnen, Griinanlagen. Fir jede eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage
ist ein Hochstmald von 40 m? umbauten Raumes zul&ssig.

b) Anlagen fir technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung der zulassigen Anlagen. Fir jede
eigenstandige bauliche Einrichtung und Anlage ist ein Hochstmal3 von 40 m3 umbauten Raumes zulassig.

Unzulassig sind die nach den Buchstaben a) und b) der vorhergehenden Absétze dieser Textlichen Festsetzungen
der Ziffer 5 zuldssigen Anlagen und Freizeiteinrichtungen der Freizeitwiese:
a) innerhalb der zeichnerisch festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Flachen,
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b) innerhalb der Flachen im Sinne der Erhaltungsfestsetzungen der Ziffer 11.7, soweit diese den zuvor genannten
Textlichen Festsetzungen entgegenstehen.

Die nach den Buchstaben a) und b) der vorhergehenden Abséatze dieser textlichen Festsetzungen der Ziffer 5
zulassigen baulichen Anlagen und Errichtungen dirfen die Gesamtanzahl 8 nicht Uberschreiten.

6. Ausschluss von Nutzungen
Nicht zulassig sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung, wie zum
Beispiel Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos, Nacht- und Tanzlokale jeglicher Art, Diskotheken, Vorfiihr-
und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist; so auch Sex-Shops
und ahnliche Betriebe wie solche, die dem Verkauf von Waren dienen.
7. Mal der baulichen Nutzung
7.1 Grundflachenzahl
Zulassig sind als Hochstgrenze

im Sondergebiet die Grundflachenzahl 0,15,

im Dorfgebiet die Grundflachenzahl 0,25.
7.2 Grundflachen
Die Kunstrasen-Kunststoffmatten-Bahnen dirfen eine Grundflache von 7.200 m? nicht Uberschreiten; hiervon entfallen
auf das Sondergebiet SO, hdchstens 1.400 m2, auf die Freizeitwiese hochstens 5.800 m2. Sie sind nur in der im
Bestandsplan des landschaftspflegerischen Fachbeitrages dargestellten Zone zulassig.
7.3 Zahl der Vollgeschosse
Zulassig sind als Hochstgrenze:

in den Sondergebieten SO,, SO, und SO, jeweils zwei Vollgeschosse,

in den Sondergebieten SO;, SO;, SO; und SO, ein Vollgeschoss,

in den Dorfgebieten zwei Vollgeschosse.
8. Hohen
8.1 Hobhenlage Erdgeschoss-Fuf3boden
Der FuBboden des fertiggestellten ersten Vollgeschosses baulicher Anlagen darf héchstens 0,5 m tUber nattrlichem
Gelande liegen, gemessen in der niedrigst gelegenen Mitte einer der beiden seitlichen, nicht talseitig sowie nicht
bergseitig gelegenen AuflRenwande, so dass die Oberkante des fertiggestellten FuRbodens des ersten
Vollgeschosses an der Talseite hochstens 3 m Uber natirlichem Geléande liegt (siehe erlauternde Anlage Nr. 1).
8.2 Firsthohe
Zulassig ist eine Firsthdhe

a) fur eingeschossige bauliche Anlagen von héchstens 8,5 m,

b) fur zweigeschossige bauliche Anlagen von héchstens 11,5 m.
Bezughohe ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschoss-FulRbodens.
9. Schalltechnische Anforderungen an bauliche Anlagen und Einrichtungen
9.1 Sondergebiete SO, und SO,
Im Sondergebiet SO, und SO, sind Gaststatten der Gerauschstufe G | und G Il entsprechend der VDI 3726 (Ausgabe
Januar 1991) zulassig; an die schallabstrahlenden Bauteile der Gastronomiegeb&aude sind folgende schalltechnische
Mindestanforderungen zu stellen:

Dachkonstruktion: R' e =35dB

Fensterkonstruktion: R’ e =30dB
AuBenwande: R’ e = 35dB
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Aulentiren: R’ =30 dB

Technische Schallquellen, wie zum Beispiel Luftungsanlagen, sind derart zu dimensionieren, dass im 10-m-Abstand
von den Aul3enbauteilen ein Schallpegel von L, = 40 dB (A) nicht Uberschritten wird.

Fir die Be- und Entliftung ist eine kinstliche/mechanische Liftungsanlage vorzusehen; sie darf wahrend der
Nachtzeit (22.00 h bis 6.00 h) keinesfalls Giber Fenster und Tiren erfolgen.

9.2 Sondergebiet SO,

Im Sondergebiet SO, sind Sporthallen zulassig, an deren schallabstrahlende Bauteile folgende schalltechnische
Mindestanforderungen zu stellen sind:

Dachkonstruktion: R’ e =30 dB
Fensterkonstruktion: R e = 35dB
AuRRenwande: R' e =35dB
Aulentiren: R ,e=35dB

Technische Schallquellen, wie zum Beispiel Luftungsanlagen, sind derart zu dimensionieren, dass im 10-m-Abstand
von den Aul3enbauteilen ein Schallpegel von L, = 50 dB (A) nicht Uberschritten wird.

Die Be- und Entliftung darf Gber Fenster und Tiren nur talseits erfolgen. Ansonsten ist eine kiinstliche/mechanische
Liftungsanlage vorzusehen.

9.3 Sondergebiet SO,

Im Sondergebiet SO, sind Anlagenteile derart zu errichten und zu betreiben, dass im Mittel ein flachenbezogener
Schallleistungspegel L,, = 70 dB (A) je Anlagenteil unter Berlicksichtigung eventueller LarmschutzmalRnahmen
nicht Uberschritten wird.

9.4 Sondergebiet SO,

Im Sondergebiet SO, sind die zulassigen Tennisplatze nur in Verbindung mit einer Abschirmeinrichtung zu errichten,
deren Mindesthohe 3,00 m Gber Oberkante fertiggestellter Tennisplatzanlage betréagt. Die Abschirmeinrichtung muf3
ein bewertetes Schalldammaf von mindestens R‘, = 20 dB aufweisen und kann als demontable Sicht-oder
Windschutzplane hergestellt werden.

9.5 Sondergebiet SO,

Im Sondergebiet SO; sind die Anlagenteile derart zu errichten und zu betreiben, dass im Mittel ein flachenbezogener
Schalleistungspegel L,,, = 60 dB (A) je Anlagenteil unter Berticksichtigung eventueller LArmschutzmafZnahmen nicht
Uberschritten wird.

9.6 Sondergebiet SOq

Die Stellplatze im Sondergebiet SO; sind durch eine 3 m hohe Abschirmeinrichtung im Bereich der zeichnerisch
festgesetzten Uberbaubaren Flache abzuschirmen. Die Héhenangabe bezieht sich jeweils auf das ansteigende
natirliche Gelande an der Auf3enkante der Abschirmbauteile. Die Abschirmeinrichtung muf3 ein bewertetes
Schalldammalf von mindestens R',, = 25 dB aufweisen und ist beidseitig absorbierend auszubilden.

9.7 Freizeitwiese: Kunstrasen-Kunststoffmatten-Bahnen

Die Anlagenteile der Kunstrasen-Kunststoffmatten-Bahnen sind derart zu erreichten und zu betreiben, dass im Mittel
ein flachenbezogener Schalleistungspegel L,, = 75 dB (A) unter Berlcksichtigung eventueller
LarmschutzmalRnahmen nicht Gberschritten wird.

10. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

In der zeichnerisch festgesetzten Flache ,S* (Sukzessionsflache) innerhalb einer Flache fur Wald (im sidlichen
Freizeitwiesenbereich) sind die grofteils noch gehdlzfreien Flachen sich selbst zu Uberlassen und schitzend mit
einem Weidezaun zu umgeben, damit sich ein geschlossener, waldartiger Bestand aus einheimischen,
standortgerechten Pflanzenarten auf nattirliche Weise entwickeln kann; auftretende Fichten sind regelmafiig zu



entfernen.

11. Bindungen fur das Anpflanzen, fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

11.1 Hecken

In den ,A"“-gekennzeichneten Flachenstreifen sind die vorhandenen Hecken zu erhalten. Es ist zulassig, die ,A,"- bis
»A;"-gekennzeichneten Heckenabschnitte jeweils in héchstens vier voneinander raumlich getrennten Lagen bis zu
jeweils 6 m Einzellange und héchstens 12 m Gesamtlange zu unterbrechen bzw. die Heckenpflanzen zu entfernen,
um Zufahrten und Zugénge zu ermdéglichen.

In den ,B“-gekennzeichneten Flachenstreifen sind Hecken anzupflanzen und zu erhalten. Es ist zuléassig, die ,B,"-,
B2, ,B3"- und ,B,"-gekennzeichneten Heckenabschnitte jeweils in hdchstens vier voneinander raumlich getrennten
Lagen bis zu jeweils 6 m Einzellange und hochstens 12 m Gesamtlange zu unterbrechen bzw. die Heckenpflanzen
zu entfernen, um Zufahrten und Zugénge zu erméglichen. In den ,B“-gekennzeichneten Heckenabschnitten ist die
Heckenanlegung spatestens mit dem Zeitpunkt der Inbezugnahme bzw. des Nutzungsbeginns der baulichen Anlage
oder Einrichtung abzuschliel3en.

Alle ortlich vorhandenen Hecken sind wahrend der Bauphase der Errichtung baulicher Anlagen und Einrichtungen
durch Aufstellen eines Weidezaunes vor Beschadigung zu schitzen. Die anzupflanzenden Hecken sind in den dem
Anpflanzen folgenden ersten finf Jahren durch Aufstellen eines Weidezaunes vor Betreten des Pflanzstreifens und
vor Wildverbiss zu schitzen.

11.2 Baume

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze in den Baugebieten sind je vier Stellplatze mit einem hochstammigen Laubbaum
von ca. 20 bis 25 cm. Stammumfang des Pflanzgutes zu bepflanzen.

11.3 Sonstiges Anpflanzen

Larmschutzwalle und Larmschutzwande als selbststandige bauliche Anlagen sind durch Geholze, z.B. in Form von
Hecken, im Sinne der folgenden Festsetzung der Ziffer 11.4 zu begriinen.

11.4 Pflanzliste

Fir das nach diesen textlichen Festsetzungen festgesetzte Anpflanzen sind einheimische, standortgerechte Baume
und Geholzarten der Pflanzliste der Anlage Nr. 2 zu diesen textlichen Festsetzungen zu verwenden. Dies gilt dariiber
hinaus auch fir alles tbrige Anpflanzen von Baumen und Gehdlzen, das hier nicht festgesetzt ist.

11.5 Fassadenbegrinung

Die nach Ost- und Siid-Westen talseitig ausgerichteten Aulenwénde baulicher Anlagen in den Sondergebieten SO,
und SO, sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen bzw. zu bepflanzen, die zu erhalten sind.

11.6 Rasenflachen

Nicht Uberbaute und nicht versiegelte sowie nicht bepflanzte bzw. nicht zu bepflanzende Flachen in den Baugebieten
sind als Rasenflache anzulegen und zu erhalten.

11.7 Erhaltung von Baumen und Gehdlzen im Bereich der Freizeitwiese - inshesondere im Bereich der
Kunstrasen-Kunststoffmatten-Bahnen

In der Freizeitwiese vorhandene Wald-Rest-, Baum- und Gehélzbestande sind tiber die zeichnerisch festgesetzten,
von der Bebauung freizuhaltenden Flachen hinaus nicht zu entfernen, sondern zu erhalten; dies gilt insbesondere
auch im Bereich der zuléssigen Kunstrasen-Kunststoffmatten-Bahnen. Zum Betreib und zur Nutzung der
vorgenannten Mattenbahnen sind der Einsatz von Chemikalien und die Entnahme von Wasser aus dem Plangebiet
vorhanden Béchen nicht zulassig.

Ausnahmsweise ist es zulassig, Baume und Geholze in notwendigem Umfange nach MalRgabe des
Bestandesplanes des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (siehe Anlage Nr. 4 zur Begriindung) zu entfernen:
a) in einer Parallelzone sidlich des vorhandenen groRen Schleppliftes zwecks Errichtung und Betrieb eines
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zusatzlichen Schleppliftes,

b) in einem hdchstens 10 m breiten Parallelstreifen -im nérdlichen Teil der Freizeitwiese gelegen- zur Schaffung
einer Schneise zwecks Errichtung und Betrieb einer weiteren, zulassigen Skiabfahrtsstrecke, und zwar in der
Weise, dass der in Nachbarschaft tangierende Uferbereich eines Baches unberiihrt bleibt.

11.8 Grinlandnutzung der Freizeitwiese
Das Grinland der Freizeitwiese ist au3erhalb der Wintersportsaison der Weidenutzung zu tberlassen.

11.9 Beschneiungsverbot

Eine Beschneiung der Freizeitwiese durch kiunstlich erzeugten Schnee ist nicht zulassig. Damit soll der nattrliche
Wasserkreislauf (Regen) bzw. dessen Auswirkung auf die Bepflanzung nicht zuséatzlich beeinflusst werden.

11.10 Gewassererhaltung

Es ist nicht zulassig, frei abflieRende Bache Uber bereits vorhandene Verrohrungen hinaus zu befestigen und
aufzustauen; es ist der freie, natirliche Abfluss zu gewahrleisten.

ANLAGE NR. 1
ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ROHREN NR. 4 -SOMMER- UND WINTERSPORTZENTRUM-

ANLAGE NR. 2
ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ROHREN NR. 4 -SOMMER- UND WINTERSPORTZENTRUM-

Pflanzliste der zuldssigen Pflanzarten:

Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsio Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Populus tremula Espe*
Prunus spinosa Schlehe

Auf die Pflanzung von Espe entlang landwirtschaftlich genutzter Flachen wird verzichtet (Anregung
Landwirtschaftskammer)



-7 -

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix alba Salweide
Schneeball

Viburnum opulus



