Textliche Festsetzungen

zu den Bebauungsplanen Rohren Nr. 2 und Rohren Nr. 3

1. Dorfgebiet

Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind nicht zuléssig: Betriebe zur Ver-
arbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zeichnerischen Planausfertigung.

2.2 Abweichend von 2.1 betragt die Hochstgrenze der Grundflache je bauliche Anlage 250 m2. Auch durch

eine Grenzbebauung darf die zulassige Grundflache von 250 m2 von beiden baulichen Anlagen zusammen
nicht Uberschritten werden.

2.3 Die Einschrankung von 2.2 gilt nicht fir Schank- und Speisewirtschaften, landwirtschaftliche und gewerb-
liche Betriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. MindestgroRRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke betragt 600 m2.

4, LarmschutzmalRnahmen

Die Parkplatze sind durch eine 3,00 m hohe Larmschutzwand bzw. einen 3,00 m hohen Larmschutzwall im
Bereich der zeichnerischen Ausweisungen des Bebauungsplanes abzuschirmen. Die Héhenangaben beziehen sich
jeweils auf das ansteigende Gelande. Bei Ausbildung der Abschirmeinrichtung als Larmschutzwand muf3 diese ein
bewertetes Schalldammal von mindestens R",, = 20 dB aufweisen und ist absorbierend auszubilden.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen

5.1 Die Oberkante des FulRbodens des ersten Vollgeschosses darf héchstens 0,70 m Uber nattrlichem
Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der Aulenwéande der baulichen Anlage.

5.2 Ausnahmsweise darf die Oberkante des Ful3bodens des ersten Vollgeschosses bis zu 1 m Uber natrli-
chem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegensten Mitte der AuRenwande der baulichen Anlage,
wenn ungunstige Grundwasserverhaltnisse oder anstehender Fels eine Anhebung der baulichen Anlage
erfordern.

5.3 Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkrone, kann die Oberkante des FuRbodens der
ersten Vollgeschosses bis zu 0,70 m Uber der StralRenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stra3en-
seitigen AuRenwand der baulichen Anlage rechtwinklig bzw. radial zur Stra3enachse (s. Anlage).

6. Nutzungsbeschrankungen

6.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NW in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nur zuldssig, wenn ein Mindestabstand
von 5 m von der Grenze der Verkehrsflache eingehalten wird. Im Ubrigen dirfen diese vorgenannten
Anlagen sowohl vor als auch neben und hinter den Hauptgeb&auden errichtet werden.

6.2 Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch innerhalb der vorgenannten 5-m-Abstandsflache errichtet werden,
wenn die Einfahrt zur Garage parallel zur ErschlieBungsstral3e erfolgt und zwischen der Garage und der
ErschlieBungsstral3e eine mindestens 1,50 m hohe (Rotbuchen-) Hecke vorhanden ist bzw. angepflanzt



wird.

6.3 Ausnahmsweise koénnen folgende Nebenanlagen ohne Standorteinschrankungen bis 1,25 m Hohe
zugelassen werden: Boschungsmauern, Einfriedungsmauern und Holzzaune.

7. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur Bepflanzungen und deren
Erhaltung

Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es ist ggf. nachzupflanzen.
Ausnahmsweise kdnnen die vorhandenen Hecken und Baume am geplanten Standort von Geb&auden sowie im
Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf einer Léange bis zu hdchstens 4,50 m bzw. fir die
Anlegung von Hauszugangen auf einer Lange bis zu hochstens 2 m entfernt werden. Bei einer Entfernung
vorhandener Hecken und Baume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in der gleichen Art und Anzahl bzw.
Lange anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsflachen dirfen die Hecken die H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten. Hiervon
unberihrt bleiben die Buchenschutzhecken (Rotbuche).

r -

z
f
s
; W
- -‘Si’ XYoITHLE .
- t
i

SKIZZE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DER NR. 5.3:



