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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 14 "Camping- und Wochenendplatz Mulartshiitte”

der Gemeinde Roetgen

Bestandteile dieser textlichen Festsetzungen

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag, eine Kurzbetrachtung der Unteren Land-
schaftsbehdrde, Kreis Aachen, zu diesem Planverfahren ist nicht als Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes, sondern als Anlage Nr. 2 zur Begriindung beigefiigt; dessen
festsetzungsrelevante ékologische Aussagen wurden zu Festsetzungen, zeichnerisch
wie textlich, modifiziert. '

Die Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze vom 10.11.1982, GV. NW.
S. 731/SGV. NW. 232, im nachhinein CW VO genannt, ist Bestandteil dieses Bebau-

ungsplanes (siehe Anlage Nr. 2), soweit nachfolgende Festsetzungen auf diese Ver-
ordnung verweisen. - S

Camping- und Wochenendplatz

Nutzungsabgrenzung
Der Bebauungsplan enthalt mit Ausnahme der Vicht (= nachrichtliche Ubernahme)
ausschlielich nur Anlagen und Einrichtungen des Camping- und Wochenendplatzes.

D. h., neben den Sondergebieten zzhlen ebenso die Unternutzungen der Griinflachen
und der Stellplatze als Bestandteile der Platzanlage. )

Zweckbestimmung

Der Camping- und Wochenendplatz dient vorwiegend dem Aufstellen und Bewohnen
von Wohnwagen, Zelten und Wochenendhausern im Sinne der CW VO.

Sondergebiete - gegliederte Zweckbestimmung und Nutzung

Sondergebiet SO,

Das Sondergebiet SO, dient vorwiegend der Unterbringung von Betriebswohnungen
U\TEXTE\A63\180398DR WPD



3.2

3.3

3.4

3.4.1

-2

und von Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhaltung, insbesondere auch zur Ver-
und Entsorgung, des Camping- und Wochenendplatzes in den Sondergebieten SO,
bis SO, und in der Privaten Griinflache des Zelt- und Zeltlagerplatzes.

Zulassig sind

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie sanitare Anlagen, so z. B. die
der Trinkwasserversorgung,

Wascheinrichtungen,

Geschirrsptl- und Waschesplleinrichtungen,

Anlagen zur Einbringung von Abwassern und Fakalien,
Abortanlagen,

Abfallbehalter; :

Fernsprechstellen und Erste-Hilfe-Station,

Rezeption, und Kiosk,

Schwimmbad,

zentraler Parkplatz;

héchstens zwei Wohnungen fir Betriebsinhaber bzw. -betreiber, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die dem Betrieb des Camping- und Wochenendplatzes
sowie Zelt- und Zeltlagerplatzes zugeordnet und ihnen gegenlber jeweils in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind:

Anlagen flir handwerklich-technische Einrichtungen zum Betrieb und zur Unterhal-
tung der im Camping- und Wochenendplatz Mulartshatte zuldssigen Anlagen.

Sondergebiet SO,

Das Sondergebiet SO, dient vorwiegend als Camping- und Wochenendplatz im Sinne
der Begriffsbestimmung der CW VO. Zulassig sind

Wohnwagen und als sogenannte Wochenendhiuser definierte, nicht jederzeit
ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime: nicht zulassig sind alle
sonstigen Arten von Wochenendhausern.

Sondergebiet SO,

Das Sondergebiet SO, dient vorwiegend als Campingplatz im Sinne der Begriffs-
bestimmung der CW VO. Zuléssig sind
Wohnwagen und Zelte, die jederzeit ortsveranderlich aufgestellt sind.

Sondergebiete SO, bis SO,

Zuldssige gemeinsame Nutzungen



Zulassig sind

auch solche Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen und dem Nutzungszweck dienen: hierzu zzhlen auch Anlagen fur
gesundheitliche und sportliche Zwecke, deren bauliche Anlagen sich insbesondere
in Grundflache und Baumasse unterordnen.

3.4.2 AusschluB von Nutzungen
Unzulassig sind

Vergnligungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Ziff. 2 der Baunutzungsverordnung,
wie z. B. Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos, Nacht- und Tanzlokale
jeglicher Art, Diskotheken, Vorfithr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Dar-
stellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, so auch Sex-Shops und shnliche
Betriebe wie solche, die dem Verkauf von Waren dienen, »

Nebenanlagen aller Art auf den nicht Uberbaubaren Flichen, so z. B. insbesondere
zusétzliche Einfahrten; hiervon ausgenommen sind Zugange und Einfriedungen,
soweit bauliche Anlagen, und B6schungsmauern. - Die Festsetzungen der Ziff. 10
bis13 dieser textlichen Festsetzungen bleiben hiervon unberiihrt.

4, Private Griinfliche im Westen - Nutzungsdefinition

Die Priva‘cé GrUnﬂéche mit der Zweckbestimmung “Zeltplatz” dient als Zeltplatz im
Sinne der CW VO. :

Zulassig sind

das Aufstellen von Zelten und das gelegentiiche Einrichten von Zeltlagern,

aullerhalb der festgesetzten 20 m-Zone entlang der Landstrae Nr. 12 auch
untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck dienen und diesem in
ihrer Eigenart nicht widersprechen, deren Hochstanzahl 2, deren Héchstmal
umbauten Raumes je 20 m?® betragt und deren Héhe je 3,5 m nicht tberschreitet.

Unzulassig sind

bauliche Anlagen ailer Artinnerhalb der entlang der Landstraie Nr. 12. zeichne-
risch festgesetzten 20 m-Zone.

5. Flexibilisierungs-Regelung

Die maBliche Lagebestimmung zeichnerischer Festsetzungen mit Bezug auf die
nachrichtlich ibernommene Gewassergrenze der Vicht bezieht sich ausschliefllich auf
die natlrlichen Veranderungen unterliegende, nach dem Landeswassergesetz
Nordrhein-Westfalen definierte, 6rtlich jeweils gegebene Gewassergrenze. Insofern
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kénnen trotz unverandert gultiger MaRfestsetzung die von der Gewdssergrenze abhan-

gigen zeichnerischen Festsewzungen ebenso flexibel-flieRender Veradnderung unterlie-
gen.

H&henlage, Trauf- und Firsthdhe baulicher Aniagen im Sondergebiet SO,

Héhenlage ErdgeschoR-FuRboden

Zulassig ist
fiir die Oberkante des ErdgeschoR-FuRbodens baulicher Anlégen eine Hohe, die
hochstens 0,75 m tber naturlichem Gelande liegt. Bezugspunkt ist der héchst-
gelegene Punkt an der Gebaude-AuRenwand, an der das Gelande im Mittel am
héchsten liegt. :

Trauf- und Firsthéhe

Zulassig sind

a) eine Traufhdhe von héchstens 3,5 m und eine Firsthéhe von héchstens 6,5 m,

b) die gegebene Trauf- und Firsthdhe eines vorhandenen Gebaudes fiir dessen An-
und Umbau, sofern die Hoéhenfestsetzung aus a) uberschritten wird.

Bezugshohe ist die Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschoR-FuRbodens. Traufpunkt
ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebéude—AuBenwand.

Drempel
Zulassig sind
Drempel der Gebaude bis zu einer Héhe von 0,5 m bzw.

die gegebenen Drempelhéhen eines vorhandenen Gebaudes fur dessen An- und
Umbau.

Gemessen wird die Drempelhthe zwischen Oberkante ErdgeschoR-Decke und
Oberkante Dachhaut in Verlangerung des aufgehenden Mauerwerkes.

Dachneigung

Zulassig sind Dachneigungen
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von 0° bis 35° fiir bauliche Anlagen einschlieBlich untergeordneter Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bzw.

die Dachneigung eines vorhandenen Gebéudes fiir dessen An- und Umbau.

9. Dachgaube

Dachgauben sind nicht zulassig.

10.  Einfriedung
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulgssig

nur als Holz- oder Drahtzaun, auch Maschendrahtzaun, der eine Hoéhe von 1,5 m,
als Béschungsmauer, die bergseitig das nattirliche Gelande um 0,2m

nicht‘[]berschreitet.
Die MaRnahmen und Bindungen der folgenden Ziff. 11 dieser textlichen Festsetzungen

bleiben ebenso wie § 10 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen von den Festsetzungen
dieser Ziffer unberiihrt. -

11.  Anpflanzen von Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

11.1  Bestandserhaltung
In den "A"-gekennzeichnefen Flachen sind die vorhandenen Hecken,
inden "B"-, “C”- und "D’- gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Biume und
Geholze zu pflegen und zu erhalten, ggf. ist nachzupflanzen.

11.2 Anpflanzen

11.2.1 | Abgang-Ersatz

Infolge natirlichen und gebotenen Abganges von Baumen und Gehélzen ist an
gleicher Stelle je Abgang baidmoglich ersatzweise nachzupfianzen

in der “B,"-gekennzeichneten Fliche 2 Laubb&ume der Artenliste Nr. 1 der
folgenden Ziff. 12., :

in der “B, ;"-gekennzeichneten Flache 1 Gehdlz und 1 Laubbaum der Artenlisten
Nrn. 1 bzw. 3 der folgenden Ziff. 12_,
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in der “C"-gekennzeichneten Flache 3 Gehdlze der Artenliste Nr. 2 der folgenden
Ziff. 12.,

in der “D”-gekennzeichneten Flache 3 Gehélze der Artenliste Nr. 3 der folgenden
Ziff. 12. '

Die Ersatzpflanzen sind allesamt im Sinne der Festsetzung der Ziff. 11.1 zu erhal-
ten.

LiickenschlieBende Erginzung

in der “C”-gekennzeichneten Fliche sind ergénzend liickenschlieBende Baume und
Strducher der Artenliste Nr. 2 der folgenden Ziff. 12. in einem Abstand von 1,0 bis
1,5 m anzupflanzen; sie sind im Sinne der Festsetzung der Ziff. 11.1 zu erhalten.

In der “D"-gekennzeichneten Fliache sind ergénzend 15 liickenschlieBende Gehoize
der Artenliste Nr. 3 der folgenden Ziff. 12. in einem Abstand von 1,0 bis 1,5 m
anzupflanzen,; sie sind im Sinne der Festsetzung der Ziff. 11.1 zu erhalten.

Neu-Anpflanzen von Hecken

In der “E™-gekennzeichneten Flsche ist eine einreihige Wildstrauchhecke aus
Gehdlzen der Artenliste Nr. 3 der folgenden Ziff. 12. anzupflanzen: 3 bis 5 Geholze
je einer Art sind gruppenweise zusammenzufassen. - Es ist zuldssig, die unbe-
schnitten zu belassende Hecke gelegentlich durch “auf den Stock setzen” ab-
schnittsweise verjiingend zurckzuschneiden; gelegentlich und abschnittsweise
heiBen hier: in einem Mindestzeitabstand von 5 bis 10 Jahren eine Abschnittslange
von héchstens 10 m. Die Hecke ist im Sinne der Festsetzung der Ziff. 11.1 zu
erhalten.

In der “F"-gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Schnitthecke aus Gehélzen
der Artenliste Nr. 4 anzupflanzen: je Ifid. Meter sind 5 Pflanzen zu setzen. Die
Hecke ist auf eine Mindestbreite von 0,5 m und auf eine Mindesthhe von 1,5 mzu

erziehen bzw. zu schneiden und im Sinne der textlichen Festsetzung der Ziff. 11.1
zu erhalten. '

Anlage zu 11.: Pflanzenarten-Liste

Artenliste Nr. 1 - Laubbiume
Fagus sylvatica (Buche)
Acer pseudo-platanus (Bergahorn)

Betula pendula (Gewshnliche Birke)



Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucﬁpa’ria (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Qualitat:  Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm

12.2 Artenliste Nr. 2 - Ufergeholz

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Co‘mus sanguinea (Hartriegel)

Fraxinus excelsior (Esche)

Salix alba (Silberw‘eide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Qualitat: Forstwaré (Heister, H6he: mind. 1,5 m, Llnd kleine Straucher, Hoéhe:

0,60 m - 1 m) bzw. Steckhélzer der beiden Weidenarten

12.3  Artenliste Nr. 3 - Sonstiges Gehdlz

Acer campestre (Feldahorn)

Cornus sanlguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Ligustrum vulg'are (Gemeiner Liguster)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Qualitat:  Forstware (Heister, Hohe: mind. 1,5 m)
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Artenliste Nr. 4 - Schnittheckengehoélz
Fagus sylvatica (Buche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Taxus baccata (Eibe)

Qualitat:  Strauch, 2 x verpflanzt, mit und ohne Ballen (je nach Art), Héhe:
60 - 100 cm ‘

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft bzw. Bindungen fiir die Erhaltung von Gewiissern

Nadelholzzone - Gehélzaustausch, Sukzession »

In der “B,"-gekennzeichneten Flache ist es zuldssig, mit Ausnahme vorhandener
schiitzenswerter Eiben, alle tbrigen Nadelgehéize zu entfernen und entsprechend
der Bindungsfestsetzung der Ziff. 11.2.1 zy ersetzen und zu erhalten. - Im tibrigen
ist die “B,"-gekennzeichnete Flache der natdrlichen Entwicklung (Sukzession) zu
Uberlassen. '

Ufer- und Gewidsser-Boschungsbereich - diverse MaBnahmen und Bindungen

Die “C"-gekennzeichnete Fliche ist - tiber die Festsetzung der Ziff. 11.1, 11.2.1 und

11.2.2 Abs. 1 iiberlagernd hinausgehend - der natiirlichen Entwicklung zu tberlas-

sen. :
In'der “C"-gekennzeichneten Flache sind
zulassig:

Erhaltungsmalnahmen an den vorhandenen, ufersichernden Bruchsteinmauern:

unzulassig:

- vorhandene Bruchsteinmauern durch anderes Baumaterial als Bruchstein zu
erhalten bzw. instandzusetzen

- vorhandene Uferbefestigungen baulich zu erganzen bzw. zu erweitern und
neue hinzuzufigen

- Aufschittungen, Verflllungen, Abgrabungen und sonstige bodengestaltende
Anderungen
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'Ablagerungen jeder Art, so z. B. insbesondere durch Grinabfall, -schnitt,
Kompost, -mieten

die Beeintrachtigung, Beschadigung und Beseitigung von Aufwuchs, so auch
das Mahen bodendeckender niedriger Vegetation '

das Einbringen nicht bodenstandiger Giber die in den Artenlisten der Ziff. 12.
genannten hinausgehenden Pflanzen

Dinger- und Pestizid-Einsatz -.auch im Bereich angrenzender, wirkungs-
relevanter, ufernaher Fléchen



