TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
- PilgerbornstraBe - der Gemeinde Roetgen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baul and wird al s allgemeines Wohngebiet festgesetzt im Sinne
des § 4 Baunvo. Di e Ausnahnen gemsB § 4 Abs. 3 BaulVO sind nicht
Best andt ei | des Bebauungsplanes gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung

Als HochstmaB der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden
B ntragungen im Bebauungsplan.

3. (aragen uad Nebenanlagen

Gar agen und Nebenanlagen sind im Rahnmen der Textlichen Festset -
zungen des Bebauungsplanes Nr. 10 zul assig.

Ent sprechend den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
NP, 10 sind auf den Teilfléchen "A" des nicht lberbaubaren Fli-
chen der Baugrundstiicke all e sonstigen untergeordneten Neben-
anl agen und Ei nrichtungen im Sinne von § 14 BauNVo und bauliche
Anl agen, soweit sie nach der Bauo NW im Bauwich oder in den
Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugel assen werden k&nnen,
unzuldssig; E nfriedungen an den G enzen der Baugrundstiicke und
Zuf ahrten sind hi ervon ausgenommen.

4. Bindungen fir Bepflanzungen und deren Erhaltung
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 gelten Weiterhin,

Ergdnzend zU di esen Festsetzungen wird festgel egt, dag die GAr-
ten als strukturreiche Zier- und Nutzgéarten anzul egen sind, per
Flidchenanteil VON einheimischen (bst- und Laubbiumen (Hochstamm,
2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm), freiwachsenden Hecken
aus Laubgehdlzen und Wesen soll 30 % der Gesamtgartenfliche
iiberschreiten. E ne Auswahlliste von Obstb&dumen |iegt al S Anlage
bei. Fir die freiwachsenden Hecken w rd eine Mindesthdhe VvoOn
1,00 m und eine Mindestbreite vOn 0,50 m Vorgegeben, Folgende
Arten kdnnen Verwendung finden: Liguster, Hai nbuche, Rotbuche,
Ei be, WeiBfdorn (2 x verpflanzt, Hbhe 0,60 - 0,80 m, 4 - 5 Pfl an-
zen je 1fd. m).

Die Fldchen im Bereich der Terassen, Carports und Zuwegungen
sind mit Rasenverbundpflaster zu befestigen,

5. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 gelten weiterhin,

6. Einfriedungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 gelten Weiterhin,
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