Textliche Festsetzungen

)
Zum Bebauungsplan Nrt 40 qer Geme lnde Roetiten, Krels Aachen

Autgrund des Bundesbauresetzes (DBRaul) vem 18, 8. 1976 (PaDBL.
I S. 2257),.der 3. Verordnung ZUr ZAnderun; der 1. Varordnung
ZUr Durchfiiihrung des Bundesbaupesstzes vom 21, 4. 1970 {(GV. .

292) und der Baunutzungsverorinung (DauNv0) vowm 19, 9. 1977 (7481

=L

S, 1763) verden folpende textlichern eoclzetzuhion erlasoon:
3. At der vbaulichen NuUtzung

1.1 Allgemeines Yohngebiet
Von den unter § 4 (3) BauNVQO genannten Nutzungsen kinnen nur
zugelassen werden:

Sonstige nicht stérende Gewerbegebiete,

Anlagen riir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Stille fiir Xleintiernaltung als Zubehdr ZU Xleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Es sind NUr Wohngebhiude mit nicht mehr als zwel “ohnungen zuldssis

1.2 Dorfgehiet
Von den unter § 5 (2) BauN¥C genannten Nutzuncen sind nur zu-
lassig:
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschartlicior Cetricbe und
die dazugehdripgen Wohnunycon und Wohngebiiuae,
Kleinsiealungen und lanawirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
sonst i ge Wohngebau.de,,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- una Speisewirtscharten,
Anl agen rir Ort licheVerwaltungen sowie filr kirchliche,
kulturelle, sozilale, mesundhei<lizhe uUNa sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriche,

i3V

Garagen und Nebtenanlagen

Auf den nicht ‘iberbaubaren Flichen +ev Baugrundstiicka

sind Zaragen nur <n Varbindung mit iharen Rinfaarten zu.-

W LI1T A

ldssiz, aul denen das Abst2llen cines Wraftiahrmsuces bis



»

2.2

-2 =
zu § m Ldnge mdgiich ist.

auf den Teilflichen "A" der nicht iberbaubarsn Flichken

der 2augrandsticke sind Garagen SOW € sonstigen untar-
geordnetan Nebenanlagen und Einrichtungen 1m Sinne nach § 14
2auNve und cauliche Anlagen, soweit sSie nach der 2auQ NW im
dauwich oder in den Abstandsildchen zuldssig sind ccer zuge=-
lassen werden konnen, unzulassig; Einfriedigungen an den

Granzen der Baugrundsticke, soweit bauliche anlagen, 3dschungs

mauern und Zufahrtsn (Zuginge) Sinc hiervon ausgencmmen.

Einfrisdigungen
Zianiriedigungen, sowei: dauliche Anlagen, sind zulissid:

a) an den @G enzen der 7erksnrsilichen aur als
die 21ne Bdhe von o,8¢ m nicht dberschraizs
5) an den seitlichen und rickwdrtigen Greanz Zer Baugrind-
sticke nur als Holz- dnd Maschendr‘htzau iis 2.1e #Eéhe

von l,3¢ m nicht dberschresitan 28rfzn.

3 11 Bauo YW und die 2Zulissigkeis ven Hdeckzn -lsaisen unce-
rihre.

3indungen Iir Bepflanzungan undé <eren Zzhalzuncg

Innexhals des .m Bebauungsplan entsprachend Jexannzsichne-
ten Geltungsberaiche (siszhe Legende) sind 3is rornandenen
Hecken und S4ume Zauernd und unversehr= zu arha’.zsn, 15T
Cer nacziirliche Vachwuchs ZU pelassen inc 15t segsecenenta’_ s
nacnzupflanzen.

Ausnahmsweise siad Zinschrinkungen Zer .m 3emauungsclan
gekennzelchnetan Geltungspersiche zulissig:

a) bis zu einer Lange von hochstens 4,3¢ m im Bersich von
Einfahrtan zu Garagen auf den 3augrundstiicken,

B) bis zu einer Lange von hochstens 2,00 m im Bersich wvon
Hauszugangen auf den Baugrundstiicken-

ddhenlage <der saulichen aAnlagen

Iwischen Zrxdgeschcs8fudboden und natirl.chem Gelinde is= 214
lovrechtar Abstand von 1dchstans 2,3¢ o <ber natvirl.chem Se-
linde zulissig, gemessen in der Mitws der Gebdudeflucht, i
dersn Gelinde-®ro-ek=ionslinis 418 in LZrer Summe n8chstse-
legene Punktiolge segeben Lst



T

"
Sofarn das natirliche Galdnde ziefar liegt als die Scrajen-
krone, kKann aus entwdsserungstechnischem Irfordernis ausnahms-
weise zZW schen ErdgeschedfuBbeden und Stradenkrone =21n loc-
rechter Abstand von hdchstens 0,20 m Uber StraBenkrone zuge-
Lassen werden.

Gamessen wird dieser Abstand zwiscnen den beiden Schnittzunk:isn
aus dem rechtsn Winkel zUr Stradenachse (bzw. aus der zadialszan

in
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wn Xurven) durch die Mitcte der stralenseizigen Gebdude
a) mit der Stradenachse (Gradiante) SNC 23} mit disser

flucht (ZrdgeschcBfuldboden); si3ne 3xizza aisrzu (Anlaga) ,

In den 3Baugebiatesn, fiir die "=a1n Vollgeschold' Zfastgesemzt 13T,
sind eine Gascnodhohe von adchstsns 3,30 o und =ine
von ndchstans 7,30 n zuldssig, 3ir dis 'Iwel Jollgaschossa
festgesetrzt 1st, sind s:ine GeschoBhdhe VON héchszz=ns
21ne Firsthdhe von hdchstens 1o, 30 1 z2ulissig; gamessen wizi Zerx
lotrachts Abstand zwischen Traufa nzw. e
schefuidbceden,
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SKIZZE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
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