
T e k t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n  

zum Bebauungsplan N r .  9 d e r  Gemeinde Roetgen,  K r e i s  Aachen 

Aufgrund d e s  ~ u n d e s b a u g e s e t z e s  (BBauG) vom 18.8.1976 ( B G B 1 .  

I S .  2257) ,  d e r  3 .  Verordnung z u r  Änderung d e r  1. Verordnung 

z u r  Durchführung d e s  Bundesbaugesetzes  vom 21.4.19 70 (GV. NW. 

S.  292) und d e r  Baunutzungsverordnung(BauNV0) vom 15.9.1977,  

( B G B l .  I S .  1763), werden f o l g e n d e  t e x t l i c h e n  Fes t se t zungen  e r -  

l a s s e n :  

1. A r t  d e r  b a u l i c h e n  Nutzung 

Allgemeines Wohngebiet 

Von den u n t e r  5 4 ( 3 )  BauNVO genannten  Nutzungen können n u r  

zuge la s sen  werden: 

S o n s t i g e  n i c h t  s t a r e n d e  Gewerbegebiete ,  

Anlagen für ~ e r w a l t u n ~ e n  sowie f ü r  s p o r t l i c h e  Zwecke, 

G a r t e n b a u b e t r i e b e  , 
S t ä l l e  f ü r  K l e i n t i e r h a l t u n g  a l s  Zubehör zu Kle ins i ed lungen  

und l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  Nebene rwerbss t e l l en .  

Es s i n d  nu r  Wohngebäude m i t  n i c h t  mehr a l s  zwei Wohnungen 

z u l ä s s i g .  

2 .  Garagen und Nebenanlagen 

Auf den n i c h t  überbaubaren  Flächen  d e r  Baugrundstücke 

s i n d  Garagen n u r  i n  Verbindung mit i h r e n  E i n f a h r t e n  zu-  

l ä s s i g ,  auf  denen d a s  A b s t e l l e n  e i n e s  K r a f t f a h r z e u g e s  b i s  

zu 6 , 0 0  rn Länge möglich i s t .  

2 .1  Auf den T e i l f  l ä c h e n  "At' d e r  n i c h t  überbaubaren Flächen  

d e r  Baugrundstücke s i n d  Garagen sowie  a l l e  s o n s t i g e n  u n t e r -  

geordne ten  Nebenanlagen und E in r i ch tungen  i m  S inne  von § 1 4  

BauNVO und b a u l i c h e  Anlagen,  s o w e i t  s i e  nach d e r  Bau0 NW im 

Sauwich ode r  i n  den  Abs tands f l ächen  z u l ä s s i g  s i n d  ode r  zuqe- 

l a s s e n  werden können, u n z u l ä s s i g ;  E i n f r i e d i g u n g e n  an  den 

Grenzen d e r  Baugrundstücke,  s o w e i t  b a u l i c h e  Anlagen, Böschungs- 

mauern und Zufah r t en  (Zugänge) s i n d  h i e r v o n  ausgenommen. 
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2.2 Einfriedigungen 

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulässig: 

a) an den Grenzen der Verkehrsflächen nur als Holzzäune, 
die eine Höhe von o,80 m nicht überschreiten dürfen, 

b) an den seitlichen und rückwärtigen Grenzen der Baugrund- 
stücke nur als Holz- und Maschendrahtzaun, die eine Höhe 
von 1,50 m nicht überschreiten dürfen. 

5 11 Bau0 NW und die Zulässigkeit von Hecken bleiben un- 
berührt. 

3. Bindungen für Bepflanzungen und deren Erhaltung 

Innerhalb der im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichne- 

ten Geltungsbereiche (siehe Legende) sind die vorhandenen 

Hecken und Bäume dauernd und unversehrt zu erhalten, ist 

der natürliche Nachwuchs zu belassen und ist gegebenenfalls 

nachzupflanzen. 

Ausnahmsweise sind Einschränkungen der im Bebauungsplan 

gekennzeichneten Geltungsbereiche zulässig: 

al bis zu einer Länge von höchstens 4,50 m i r n  Bereich von 
Einfahrten zu Garagen auf den Baugrundstücken, 

b) bis zu einer Länge von höchstens 2,00 m im Bereich von 
Hauszugängen auf den Baugrundstücken. 

. Höhenlage der baulichen Anlagen 

zwischen Erdgeschoßfußboden und natürlichem Gelände ist ein 

lotrechter Abstand von höchstens o,50 m über natürlichem Ge- - 
lände zulässig, gemessen in der Mitte der Gebäudeflucht, in 

deren Gelände-Projektionslinie die in ihrer Summe höchstge- 

legene Punktfolge gegeben ist. 

Sofern das natürliche Gelände tiefer liegt als die Straßen- 

krone, kann aus entwässerungstechnischem Erfordernis ausnahm* 

weise zwischen Erdgeschoßfußboden und Straßenkrone ein lot- - 
rechter Abstand von höchstens 0,20 m über Straßenkrone zuge- 

lassen werden. 



Gemessen w i r d  d i e s e r  Abstand zwischen den  b e i d e n  S c h n i t t p u n k t e n  

aus dem r e c h t e n  Winkel z u r  S t r a ß e n a c h s e  ( b z w .  aus der Rad ia l en  

i n  Kurven) durch die M i t t e  d e r  s t r a ß e n s e i t i g e n  Gebäudef lucht  

a )  mit d e r  S t r a ß e n a c h s e  ( G r a d i e n t e )  und b )  m i t  d i e s e r  Gebäude- 

f l u c h t  (Erdgeschoßfußboden); s i e h e  S k i z z e  h i e r z u ( A n 1 a g e ) .  

I n  den Baugebie ten ,  für d i e  " e i n  Vol lgeschoß"  f e s t g e s e t z t  i s t ,  

s i n d  e i n e  Geschoßhöhe von h ö c h s t e n s  3 , 5 0  m und e i n e  F i r s t h ö h e  

von h ö c h s t e n s  7,50 m z u l ä s s i g ,  für d i e  "zwei Vo l lqeschosse"  

f e s t g e s e t z t  i s t , s i n d  e i n e  Geschoßhöhe von h ö c h s t e n s  6 , 0 0  rn und 

s i n e  F i r s thöhe  von h ö c h s t e n  10,50 rn z u l ä s s i g ;  gemessen wird de r  

Lo t r ech te  Abstand zwischen T r a u f e  bzw. First und Oberkante  Erdge- 

jchoßfußboden. 
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