Tektliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Roetgen, Kreis Aachen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBl.

I S. 2257), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes vom 21.4.19 70 (GV. NW.

S. 292) und der Baunutzungsverordnung (BauNvQ) vom 15.9.1977,
(BGBl. I S. 1763), werden folgende textlichen Festsetzungen er-
|assen:

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Von den unter § 4 (3) BaNVO genannten Nutzungen kdénnen nur
zugelassen werden:

Sonstige nicht std3rende Gewerbegebiete,

Anlagen f {r Verwéltungen sowie fur sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Stalle fur Kleintierhaltung als Zubeh6ér zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Es sind nur Wohngebadude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
zuléassig.

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundsticke
sind Garagen nur in Verbindung mt ihren Einfahrten zu-
|assig, auf denen das Abstellen eines Kraftfahrzeuges bis
ZU 6,00 M Lange moglich ist.

2.1 AuUf den Teilflachen "a" der nicht Uberbaubaren Flachen

der Baugrundsticke sind Garagen sowie alle sonstigen unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNvO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bau0 NW im
Bauwich oder in den Abstandsfl&dchen zul&dssig sind oder zuge-
lassen werden koénnen, unzuldssig; Einfriedigungen an den
Grenzen der Baugrundstilicke, soweit bauliche Anlagen, B&schungs-
mauern und Zufahrten (Zugange) sind hiervon ausgenommen.



2.2 Einfriedi gungen
Ei nfri edi gungen, soweit baul i che Anl agen, sind zul &ssi g:

a}) an den G enzen der Verkehrsflachen nur al s Helzzéune,
di e ei ne Hohe von o,8c mnicht Uberschreiten dirfen,

b) an den seitlichen und rickwartigen G enzen der Baugrund-
stucke nur als Hol z- und Maschendraht zaun, di e ei ne Hohe
von 1,50 mnicht Uberschreiten dirfen.

§ 11 Bauo NWund di e Zul &ssi gkeit von Hecken bl ei ben un-
ber thrt.

3. Bindungen fir Bepfl anzungen und deren Erhal tung

I nnerhal b der im Bebauungspl an ent sprechend gekennzei chne-
ten Cel tungsberei che (siehe Legende) sind di e vorhandenen
Hecken und Baume dauernd und unversehrt zu erhal ten, ist

der natirliche Nachwuchs zu bel assen und i st gegebenenfalls
nachzupf | anzen.

Ausnahmswei se si nd Ei nschrankungen der im Bebauungspl an
gekennzei chnet en Gel t ungsber ei che zul &ssi g:

a) bis zu einer Linge von hochstens 4,5c m im Bereich von
Ei nfahrten zu Garagen auf den Baugrundst Gcken

o) bis zu einer Lange von hochstens 2,0c mim Bereich von
Hauszugéangen auf den Baugrundst tcken.

Hohenl age der baul i chen Anl agen

zw schen Erdgeschof3f uBboden und natdrlichem CGel &nde ist ein
| otrechter Abstand von hochstens o,50 m et naturlichem Ge-
| &nde zul &ssi g, genessen in der Mtte der Gebaudeflucht, in
deren Gelinde~Projektionslinie die in ihrer Sume hdchstge-
| egene Punktfolge gegeben ist.

Sof ern das natirliche Gel &nde tiefer liegt als die StraBen-
krone, kann aus entwidsserungstechnischem Erforderni s ausnahms-
wei se zwi schen Erdgeschol3f ulRBboden und Stralenkrone ein lot-
rechter Abstand von hdéchstens o,20 m Uber Stralienkrone zuge-

| assen werden



H

Gemessen wird dieser Abstand zwischen den beiden Schnittpunkten
aus dem rechten Winkel zur StraRBenachse (bzw. aus der Radialen
in Kurven) durch die Mitte der straBRenseitigen Gebaudeflucht

a) mt der StraRenachse (Gradiente) und b) mit dieser Gebiude-
flucht (Erdgeschof3ful3boden); siehe Skizze hierzu{Anlage).

In den Baugebieten, flr die "ein vollgeschoB8" festgesetzt ist,
sind eine GescholRhdthe von hdéchstens 3,50 m und eine Firsthdéhe
von hodchstens 7,50 m zulassig, fir die "zwei Vollgeschosse"
festgesetzt ist,sind eine GeschoBhohe von hochstens 6,00 m und
zine Firsthohe von hochsten lo,50 m zulassig; gemessen wird der
Lotrechte Abstand zwischen Traufe bzw. First und Oberkante Erdge-
schoB8fuBboden.



ANLAGE : ,
SKIZZE Zu DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
DER NR. 4
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