TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUur 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 8
der Genei nde Roetgen

1. Auf hebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungspl anes Nr. 8 werden
fur den Anderungsbereich dieser 2. Anderung aufgehoben;
stattdessen gelten die nachfol genden textlichen Festsetzungen
auf der Gundl age des aktuellen rechtlichen Befugnisrahmens.

Di e zei chneri schen Festsetzungen des Bebauungspl anes Nr. 8 wer -
den durch di e des Anderungsplanes geandert bzw. ersetzt,

2. Text | i che Fest set zungen di eser Anderung

2.1 Art der baulichen Nutzung - Zuldssigkeitseinschrinkung
im Allgemeinen Wohngebiet -

N cht zul &ssig sind
die nach §8 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung al |l genein zulidssi-
gen, der Versorgung des Cebietes di enenden Laden, Schank- und
Spei sewi rt schaft en.

Ni cht Bestandteil di eser Anderung werden
die Arten von Nut zungen, die nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung ausnahnmswei se zugel assen werden kénnen.

2.2 Zulédssigkeitseinschriénkung von (Aragen, Carports,
Stellplédtzen, Ei nfahrten und sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen

Ni cht zul assig sind auRerhalb der zeichnerisch festgestzten
Uber baubaren Fl &che Garagen, Carports = Uberdachte Stellpléitze,
unt er geor dnet en Nebenanl agen und Ei nri chtungen im Si nne von § 14
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung und bauliche Anl agen, soweit
si e nach Landesrecht in den Abstandsfl achen zulédssig sind oder
zugel assen werden koénnen. H ervon ausgenommen sind - ohne jede
Lageei nschr ankung - zul dssi g: Hauszugange, Gar agenei nf ahrt en und
ni cht Uberdachte notwendige Stellpl atze, Einfriedungen und Bo-
schungsmauer n,

2.3 Hohenl age, Trauf- und Firsthéhe baulicher Anlagen

2 e H6henlage

Die herkante des ErdgeschoR-Fulbodens baulicher Anl agen darf
héchstens 0,5 miber natturlichem Cel &nde | i egen. Bezugspunkt i st
der hochst gel egene Punkt an der Gebaudewand, an der das nat ur-
i che Gel &nde am hochsten |iegt.



2,532 Trauf- und Firsthdhe

Fur ei ngeschossi ge Gebaude sind zul 8ssi g

ei ne Trauf hohe von hochstens 3,5 m
ei ne Firsthohe von héchstens 7,5 m.

Bezugshohe ist die Goherkante des fertiggestellten Erdgeschof-
Fusbodens. Traufpunkt |st der Schnittpunkt aus Cber kante Dach-
haut und Gebiude-AuRenwand.

2.4 Ei nfri edungen

Ei nfri edungen, soweit bauliche Anlagen, sind zul assig

a) ent| ang der Grenze der Verkehrsflédche iiw als Holzzaun, der
ei ne Hohe von 0,8 mnicht Uberschreitet,

b) entl ang der Ubrigen G undstucksgrenzen nur als Hol z- oder

Maschendr aht zaun, der eine Hohe von 1,0 mbzw. 1,5 mnicht
uberschreitet,

o) al s Béschungsmauer, der bergseitig das natirliche Gel&nde
um nicht nmehr als 0,2 m tiberschreitet.

§ 11 der Bauordnung Nordrhei n-West fal en und di e Bindungen der
ziff. 2.5 di eser Textlichen Festsetzungen bl ei ben von den Text -
| i chen Festsetzungen di eser ziff. 2.4 unberiuhrt.

2.5 Bi ndungen fiixr das Anpfl anzen und fir Bepflanzungen sowie
fir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie VON Gewdssern

p i Vor handene Bepf | anzung

2.5.1.1 Grabengewdsser, Grabenbepflanzung

I n der zei chnerisch "A"-gekennzei chnet en Fl ache des G abengewas-
sers sind di e vor handenen Baune, Straucher und sonsti ge Bepfl an-
zung zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls ist nachzu-
pflanzen. Das frei abfliegende G abengewdsser ist seinem
naturlichen Bett wunversehrt zu Uuberlassen. Unzul assig sind
kinstliche Eingriffe aller Art, insbesondere Uferbefestigungen,
Ver r ohrungen und Uber br tckungen sowi e ein Aufstauen; dexr frei,
naturliche abfiuR ist zu gewdhrl ei sten

2.5.1.2 Hecken

In der zei chnerisch "B'-gekennzei chneten Fl ache ist die vorhan-
dene geschnittene Hecke zu pflegen und zu erhal ten, gegebenen-
falls ist nachzupflanzen. Es ist zul assig, Teil stiucke der Hecke
fiar eine Garagenei nfahrt und ei nen Hauszugang i n ei ner Ladnge von
i nsgesant hoéchstens G mzu entfernen

I n der zeichnerisch "c" gekennzei chneten Fl &che ist die vorhan-
dene W/ dstrauchhecke (= durchgewachsene Hecke) zu pflegen
unbeschnitten zu lassen und zu erhalten, gegebenenfalls st
nachzupf | anzen.





