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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Roetgen, Kreis Aachen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 1976 (BGBl.,

I S. 2221),,der 5. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung

zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NV.

§. 292) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. 9. 1977 ,(BGB1.
I S. 1763){werden folgende textlichen Festsetzungen erlassen:
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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Von den unter § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen kodnnen nur
zugelassen werden:

Sonstige nicht stdrende Gewerbegebiete,

Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsisdlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
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‘ﬁ?é Es sind nur Wonngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssi

1.2 Dorfgebiet | e
Von den unter § 5 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind nur zu-
ldssig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebiude,
Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebiude, ‘
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewirtschaften,
Anlagen fir GrtlicheVerwaltungen sowie fiir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe.
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2. Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uiberbaubaren Flichen der Baugrundsticke -
sind Garagen nur in Verbindung mit ihren Einfahrten zu-
ldssig, auf denen das Abstellen eines Kraftfahrzeuges biz
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zu 6 m Ldnge mdglich ist.

Auf den Teilflichen "A" der nicht iiberbaubaren Flichen

der Baugrundstiicke sind Garagen sowie alle sonstigen unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne nach § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauQ NW im
Bauwich oder in den Abstandsfl&dchen zuldssig sind oder zuge-
lassen werden kdnnen, unzuldssig; Einfriedigungen an den
Grenzen der Baugrundstlicke, soweit bauliche Anlagen, B&schungs-

mauern und Zufahrten (Zug&nge) sind hiervon ausgenommen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagén, sind zulédssig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflichen nur als Holzzdune,
die eine HShe von 0,80 m nicht iberschreiten dirfen,

b) an den seitlichen und rilickwdrtigen Grenzen der Baugrund-
stlicke nur als Holz- und Maschendrahtzaun, die eine H&he
von 1,50 m nicht Uberschreiten diirfen.

§ 11 BauO NW und die Zulissigkeit von Hecken bleiben unbe-
rihrt.

Bindungen flir Bepflanzungen und deren Erhaltung

Innerhalb der im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichne-
ten Geltungsbereiche (siehe Legende) sind die vorhandenen
Hecken und Bdume dauernd und unversehrt zu erhalten, ist
der natiirliche Nachwuchs zu belassen und ist gegebenenfalls
nachzupflanzen. ’

Ausnahmsweise sind Einsghrénkﬁngen der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Geltungsbereiche zuldssig:

a) bis zu einer Linge von hdchstens 4,50 m im Bereich von
Einfahrten zu Garagen auf den Baugrundstilicken,

b) bis zu einer Lidnge von héchstens 2,00 m im Bereich von
Hauszugdngen auf den Baugrundstiicken.

HShenlage der baulichen Anlagen

Zwischen ErdgeschoBfuBboden und natiirlichem Gelinde ist ein
lotrechter Abstand von héchstens 0,50 m Gber natﬁrlichem Ge-
lédnde zuldssig, gemessen in der Mitte der Gebdudeflucht, in
deren Geld&nde-Projektionslinie die in ihrer Summe héchstge~
legene Punktfolge gegeben ist.
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Sofern das natlirliche Gelinde tiefer liegt als die StraBen-
krone, kann aus entwdsserungstechnischem Erfordernis ausnahms-
weise zwischen ErdgeschoB8fuBboden und StraBenkrone ein lot-
rechter Abstand von hdchstens 0,20 m gggg StraBenkrone zuge-
lassen werden.

Gemessen wird dieser Abstand zwischen den beiden Schnittpunkten
aus dem rechten Winkel zur StraBenachse (bzw. aus der Radialen
in Kurven) durch die Mitte der straBenseitigen Gebdudeflucht

a) mit der StraBenachse (Gradiente) und b) mit dieser Gebiude-
flucht (ErdgeschoBfuBboden); siehe Skizze hierzu (Anlage).

In den Baugebieten, fiir die “ein VollgeschoB" festgesetzt ist,
sind eine GeschoBhéhe von h&chstens 3,50 m und eine Firsthdhe
von h&chstens 7,50 m zuldssig, fiir die "zwei Vollgeschosse"
festgesetzt ist, sind eine GeschoBfhdhe von héchstens 6,00 m und
eine FirsthShe von h&chstens lo,50 m zZuldssig; gemessen wird der
lotrechte Abstand zwischen Traufe bzw. First und Oberkante Erdge-
schoB8fuBboden.
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SKIZZE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
DER NR. 4
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GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich den vom Rat
der Gemeinde Roetgen am 03.04.1984 als Satzung beschlossenen

Bebauungsplan Nr. 8 - MihlenstraBe -

Kéln, den 10. Mai 1985
DER REGIERUNGSPRASIDENT KOLN

Az.: 35.2.12 - 1001 - 2018/85

Im Auftrag
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