Textliche Festsetzungen

i m Zuge der 1. iAnderung des Bebauungspl anes Nr. 7 der Gemeinde
Roet gen

Auf grund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBl. | S.
2221), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durch-
f iUhrung des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 (GV. NW s. 292) und
der Baunut zungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl. | s. 1/53)
wer den fol gende textlichen Festsetzungen erl assen:

Nutzungsbeschrénkung/Gliederung des Gewerbegebietes

[

Anstelle der nach § 8 (2) BauNVO allgemein zul &ssigen Nutzungs-
arten sind nuo die in der Anlage 1 unter Cen 1:4. Kr. 1 bis 49
auf gef ihrten Betriebsarten und Anl agen allgemein zulédssig:

im Gewerbegebiet GE, sind jedoch nur die Betriebe und Anlagen
zul @ssig, die in der Anlage 1 unter den 1fd.Nr. 48 und 49
genannt sind;

im Gewerbegebiet GE2
der
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zuldssig, die 1ir

genannt si nd;

im Gewer begebi et GE, sind jedoch alle Betriebe und Anl agen
zul @ssig, die in der Anlage 1 genannt sind,

zul @ssi g sind auch solche Betriebsarten und Znlzgen, die den
jewei |l s zul &ssigen Betriebsarten und Anlagen entsprechend ihren
EmissionsmaB zugeordnet werden koénnen, und sofern die Eigenart

des Baugebietes im All geneinen gewzahrt bleibt.
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Von den nach § 8 (3) BauNV0O vorgesehenen Ausnahnmen
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inlagen fUr kirchliche, kulturelle, scoziale, gesur
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und sportliche Zwecke nicht Bestandteil di eses Bebauungsplanes.
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Ei nschréankung der Zul éssigkeit von Stellpl atzen und
Garagen sow e Nebenanl agen

Auf den Teilfl achen By, B2, C;, der nicht uUberbaubaren
FI &chen der Baugrundstiicke sind Stellpl atze, Garagen,
Nebenanl agen sowi e Anl agen und Einrichtungen, die in

den Abstandsfl acnen zul dssig sind oder zugel assen werden
kénnen, unzul 8ssi g,

In den Teilfl achen B1 sind ausnahnmswei se zulédssig:

O fene Einfriedigungen (z.B. Maschendrahtzdune), B3schungs-
mauern bis 0, 5 m Uber bergseitigem Gel &nde, Garageneinfahrten

und befestigte Zugdnge sowi e Stellplétze, die keine direktie
zufahrt (Offrung) zur Verkehrsflidche haben diirfen.

Der Anteil der befestigten versiegelten Fl&che dari 2/3
(66,66 %) nicht {berschreiten.

In den Teilfl&chen B, sind ausnahmswei se zuléssig:

©,5 m {iber
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O fene Einfriedigungen und B&schungsmauer
bergseitigem Gelé&
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Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sowis die Er-

haltung von B&dumen, Stréduchern und Gewdssern.

Innerhalb Ger Geltungsbereiche A, By, C1, und Cp sind die 1in
der Anlage 2 unter den laufenden Nr. 1 - 24 aufgeflinrten Bdume
und Striucher zuldssig. Die zul&ssigen Pflanzenarten sindwF
beliebigen Anteilen, dedoch Okclogisch ausgewogen UNi im sinn-
volien Wechsel einander zugeordne®, zanzuprlanzen una Unversenrt
ZU_erhalten; deren Nachwuchs 1st_zu belassen und es iSt gecebenen
£al1ls nachzupilanzen; innerhalb des Gelfungsbereiches C1 18t

in lickenloser, geschlossener Form und in hoher Dichte -
anzupilanzen;

innerhalb des Geltungsbereiches B, und Cp 1st Ln aufoelockerter
Form ocder auch gruppenweise anzupilanzen.

Zus&tzlich sind in Abst&nden vOn hdchstens 15 m Stieleichen

21s hochst&@mmige Solit&rpflanzen mit einem Mindestumfang

von 30 cm al S Baumreihe parailel zu B 258 anzupflanzen;
innerhalb des Geltungsbereiches A darf aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit eine nbhe ven 0,6 m nicht Uberschritten werden.
ZuBere Gestaltu ing baulicher Znlzagen und besondere Anfor-
derungen an baulichen Anl agen



4.1 auBenwdnde/Baustoffe und Farbgestaltung

Fiur di e AulRenwadnde der baulichen Anlagen sind Kal ksandst ei n-
mauer wer k, Mauerwerk verputzt und hell gestrichen, naturfarbener
Si cht beton, bekieste Betonfertigteile oder naturfarben bel as-
sener Astbestzement sowi e Alum nium und Stahl verkleidung als
Baust of fe zul &ssig. - Ausnahmswei se ist auch Holz in Form von
Schal ungen (Verbretterungen) oder als Fachwerkteil in Verbin-
dung mt anderen genannten Baustoffen zulZssig.

Konstruktive Stahl- und Hol zteile und auch Stahltore sind in
dunkl en Farbt 6nen zu streichen. (z.B. anthrazit, dunkelrot,
dunkelgrin, dunkelblou ...... ). Stahl- und Aluminiumverklei-
duncgen sind in hellen Farbténen zu streichen oder in Al um nium
naturfarben zu bel assen,

Dachformen

Es sind zul&ssig Fl achdacher, shedddcher und-Satteld&cher
Mt einer Neigung von 15° - 30°-.

zusnahmsweise kOnnen pPultddcher flr eingeschos
liche Anlagen beziehungsweise Nebenanlagen zug
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Hdhe der baulichen Anl ogen

Di e Hone der baulichen Anlagen darf 15m nicht tberschreiten;:
gemessen Wird der lotrechte Abstand zum vorhandenen natlrlichen
CGel ande. Ausnahmswei se ist eine Hohe bis zu 25 m zul 4ssig fir
Schornstei ne, aufzugsschichte und sol che Gebdudeteile, deren
AufriB eine Breite von 5 m nicht {berschreiten darf.
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