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) Textliche Festsetzung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Roetgen

Art der baulichen Nutzung

Zuldssigkeitseinschrankung von Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet

Von den nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vorgesehenen Nut-
zungen, die ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,

sind allgemein zuldssig sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen.
Zuldssigkeitseinschrédnkung von Nutzungen im Mischgebiet

Von den nach § 6 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zul&ssigen
Nutzungen sind nicht zul&ssig

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergntgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Ge-
biets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Die nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vorgesehene Nutzung, die
ausnahmsweise zugelassen werden kann, wird nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Zuldssigkeitseinschrankung von Nutzungen im Kerngebiet

Von den nach § 7 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zul&ssigen
Nutzungen sind nicht zulassig
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1.4

Vergnlgungsstatten,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen.

Von den nach § 7 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vorgesehenen Nut-
zungen, die ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,

sind allgemein zulassig Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7
fallen;

werden nicht Bestandteil dés Bebauungsplanes Tankstellen, die nicht unter
Abs. 2 Nr. 5 fallen.

Die nach § 7 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung vorgesehenen Nutzungen
werden durch diesen Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Zuldssigkeitseinschrankung von Garagen, Carports, Stellpldtzen, Einfahr-
ten und sonstigen untergeordneten Nebenanlagen im Aligemeinen Wohn-
gebiet

In der “A”-gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Flache sind

a) zulassig je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushaélfte:
ein Hauézugang dessen Breite 1,5 m, :
eine Garageneinfahrt, deren Breite 3,00 m nicht Uberschreitet, und
zusétzlich ein Uberdachter Stellplatz,
Einfriedungen und Béschungsmauern;

b) nicht zulassig:
Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze, sonstige, zuvor unter
dieser Ziff. 1.4 nicht genannte, allgemein zuldssige, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung und
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen

zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
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In den nicht mit “A”-gekennzeichneten nicht Gberbaubaren Flachen sind

zulassig:

Garagen, die nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung un-
mittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz stehen. Dieser Stellplatz
ist so zu bemessen, dass ein Fahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatz-
flache, gemessen in Verlangerung der Garagenlangsachse, ist auf min-
destens 6 m zu bemessen. '

Garagen und Nebenanlagen sind nur dann zul&ssig, wenn ihre Grundflache
insgesamt 10 % der nicht Uberbaubaren Flache des jeweiligen Grundstickes
nicht Uberschreitet.

Hﬁherilage, Trauf- und Firsthéhe sowie Gestaltung baulicher Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet

Hoéhenlage ErdgeschoB-FuBboden

Zulassig ist fur die Oberkante des Erdgeschoss-FuRRbodens eine Hdéhe, die
héchstens 0,5 m Uber naturlichem Geléande liegt. Bezugspunkt ist der héchst-
gelegene Punkt an der Gebaude-Auflenwand, an der das Gelédnde im Mittel am
hdchsten ist. :

Zulassig ist ebenso eine Héhe, die héchstens 0,5 m Uber StralRenkrone liegt,
sofern der in Absatz 1 genannte Bezugspunkt tiefer liegt als die Stralenkrone.

Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschoss-Fuf3boden-
Flache am nachsten liegt.

Trauf- und Firsthéhe

Zulassig ist,

a) fur Gebaude mit einem Vollgeschoss eine Traufhdéhe von héchstens 3,5 m
und eine Firsthéhe von héchstens 8,5 m,

b) fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen eine Traufhéhe von héchstens 6,0 m
und eine Firsthéhe von héchstens 11,5 m.
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Bezugshéhe ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschoss-FuRbodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Geb&ude-Aufien-
wand.

Gestaltung

Drempel

Zulassig sind Drempel nur bei Gebduden mit einem Vollgeschoss bis zu einer
Héhe von 0,5 m. Gemessen wird die Drempelhéhe zwischen Oberkante Erd-
geschossdecke und Oberkante Dachhaut in Verlangerung des aufgehenden
Mauerwerks.

Dachneigung

Zuléassig sind Dachneigungen fur bauliche Anlagen mit
einem Vollgeschoss von 35° bis 48°,
zwei Vollgeschossen von 23° bis 38°, ,
eine Dachneigung von 0° bis 5° fur Garagen und untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung. :

Dachgaube

Zulassig sind Dachgauben nur bei Gebauden mit einem Vollgeschoss gem.
nachstehender zeichnerischer Festsetzung:



3.

5.1

Einfriedung
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig

entlang der Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzaun, der eine Héhe
von 0,8 m nicht Gberschreitet,

entlang der Ubrigen Grundstlcksgrenzen nur als Holz- oder Maschen-
drahtzaun, der eine Héhe von 1,5 m nicht Uberschreitet,

als Boschungsmauern die bergseitig das natirliche Gelande um 0,2 m
nicht Gberschreiten.

Die MaRnahmen und Bindungen der nachfolgenden Ziff. Nrn. 4 und 5 dieser
textlichen Festsetzung bleiben ebenso wie § 10 der Bauordnung Nordrheln-
Westfalen von den Festsetzungen dieser Ziff. Nr. 3 unberihrt.

Flachen zur Herstellung der StraBenkorper

Zur Herstellung der Stralenkoérper durfen, soweit dies topographisch erforder-
lich ist, bis zu 1,5 m breite Streifen entlang der Verkehrsflache des Allgemeinen
Wohngebietes flr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern in Anspruch
genommen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Bindungen fiir das Anpflanzen, fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bestandsefhaltung

Die vorhandenen Baume, Stréducher und Hecken sind, soweit méglich, zu
pflegen und zu erhalten.



5.2

5.21

5.2.2

5.2.3

5.2.4

Anpflanzen

Grenzhecken im Allgemeinen Wohngebiet

Entlang der seitlichen und rickwértigen unbebauten Parzellengrenzen der
kunftigen Baugrundstlcke sind Hecken anzupflanzen, zu pflegen und in einer
Mindesthéhe von ca. 1,2 m zu erhalten und ggf. nachzupflanzen.

Es ist die Pflanzenart “Fagus sylvatica” - Rotbuche -, das Pflanzgut in 2-fach
verpflanzter Qualitat, ohne Ballen, in einer GréRe von ca. 60 - 100 cm oder
gleichwertige Forstware zu verwenden. Je Ifm. sind 4 - 5 Stiick einreihig an-
zupflanzen.

Geholze

In der mit “C”-gekennzeichneten Flache sind Gehélze vorwiegend nach MaRga-
be der Liste der Anlage 1 dieser textlichen Festsetzungen und dem Pflanz-
schema der Anlage 2 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, ggf. ist nach-
zupflanzen.

Obstb&ume im Aligemeinen Wohngebiet WA1

Je Baugrundstlck sind entweder ein hoch- oder halbstdmmiger Obstbaum
standortgerechter Art und eigener Wanhi anzupﬂanzen zu pflegen und zu
erhalten, ggf. ist nachzupflanzen.

Anpflanzzeitpunkt

Die AnpflanzungsmaRnahmen der Ziffer 5.2 dieser textlichen Festsetzungen

sind spétestens abzuschlieRen mit dem Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit noch zu
errichtender Gebaude bzw. mit Abschluss der Herrichtung der Grinanlagen.



Anlage Nr. 1

zu den textlichen Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Roetgen

Liste der vorwiegend anzupflanzenden Pflanzenarten, Pflanzenformen,
Qualitétsmerkmale und PflanzengrodRen

Qualitdt = Anzahl | Pflanzgut
der Verpflanzung - GroéRe/
Art : Form des Pflanzgutes Hoéhe (cm),
mit/ohne Ballen - Umfang (U)
(m/o0 B) (cm)
Quercus robur Hochstamm 2/m B 10 - 12 U
= Stieleiche
Acer pseudoplatanus Hochstamm 2/0 B » 10 - 12 U
= Bergahorn
Acer campestre. leichter Heister 2/0 B 100 - 150
= Feldahorn
2/o B, mit durch- 100 - 150
Alnus glutinosa leichter Heister gehendem Leit-
= Roterle trieb
Carpinus betulus leichter Heister 2/o0 B 100 - 150 -
= Hainbuche
Corylus avellana leichter Heister 2/0 B> 100 - 150
= Haselnuf
Sorbus aucuparia leichter Heister 2/0 B 100 - 150
Eberesche
Crataegus monogyana leichter Heister 2/o0 B | 100 - 150
= WeiRdorn
Ligustrum vulgare leichter Heister 2/o0 B 100 - 150
"Atrovirens"
= Gemeiner Liguster
Sambucus racemosa leichter Heister 2/0 B 100 - 150
= Traubenholunder
Viburnum opulus leichter Heister 2/0 B 100 - 150
= Gemeiner Schnee-
ball
Salix caprea leichter Heister 2/o0 B 100 - 150
= Salweide
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Anlage Nr. 2

zu den textlichen Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Roetgen

Pflanzstreifen
ca. 5.00 m breit .
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m
Hochstamm .
Qr - Quercus robur
Straucher
Cb - Carpinus betulus
3 Ca - Corylus avellana
> 3] Cm - Crataegus monogyna
= ® Lv - Listustrum Vulgare “Atrovirens”
8 Sr - Salix Caprea
; 8 Sa - Sorbus aucuparia
a @ Vo - Viburnum opulus
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