
Textliche Festsetzuogen zur 4. Anderung des Bebauungsplaaes Ir. 3 

der Gemeinde b e t g e o  

l i s c h g e b i e t  und Flache fiir den Gemeinbedarf 

Ion den nach P 6 Abs. 2 BauNVO a l l g e m e i n  zul&xiigen Nutzungsa r ten  s i n d  n i c h t  
. u l l s s i g :  

; p i e l h a l l e n  und a h n l i c h e  B e t r i e b e  im S i n n e  d e s  5 33 i d e r  Gewerbeordnung 
Jom 01.01.1987 (BGBL. I S. 4 5 2 )  i n  d e r  z u r  Z e i t  g u l t i g e n  Fassung,  d i e  d e r  
i u f s t e l l u n g  von S p i e l g e r a t e n  mit /ohne Gewinnmoglichkeit  d i e n e n ,  

3 e t r i e b e ,  d i e  auf D a r s t e l l u n g e n  und Handlungen m i t  s e x u e l l e m  C h a r a k t e r  ausge-  
r i c h t e t  s i n d .  

Sinschrankungen d e r  Z u l d s s i g k e i t  von Garagen,  Nebenanlagen und Bepflanzungen 

2.1 Al lgemeines  Wohngebiet 

E s  w i r d  f e s t g e s e t z t ,  da$  i n  einem Abstand von 3 m p a r a l l e l  z u r  Verkehrs-  
f l a c h e  Garagen,  u n t e r g e o r d n e t e  Nebenanlagen und E i n r i c h t u n g e n  i m  Sinne 
d e s  5 14 BauNVO und b a u l i c h e  Anlagen,  sowei t  s ie  nach d e r  Bauordnung 
Nordrhein- Westfa len  - BauO NW - i m  Bauwich und i n  den Abs tandf lachen  
z u l a s s i g  s i n d  o d e r  zuge lassen  werden kbnnen,  u n z u l a s s i g  s i n d .  Ausnahms- 
weise können S t e l l p l a t z e ,  Z u f a h r t e n ,  ,Zugange und E i n f r i e d i g u n g e n  b i s  
zu e i n e r  Hohe von 0.80 m zuge lassen  werden. Auf den Uberbaubaren und 
n i c h t  Uberbaubaren C r u n d s t ~ c k s f l ~ c h e n  s i n d  Garagen nur  z u l a s s i g ,  wenn 
zwischen d e r  V e r k e h r s f l a c h e  und d e r  G a r a g e n e i n f a h r t  e i n  Fahrzeug abge- 
s t e l l t  werden kann,  ohne d i e  V e r k e h r s f l a c h e  h i e r b e i  zu berUhren,  m i n -  
destens jedoch i n  e i n e r  Lange von 6 m.  

2 . 2  Auf den T e i l f l a c h e n  "Au und "B" d e r  n i c h t  Uberbaubaren F l a c h e  d e r  Bau- 
g runds t i i cke  s i n d  Garagen und a l l e  s o n s t i g e n  u n t e r g e o r d n e t e n  Nebenanlagen 
und b a u l i c h e  Anlagen,  sowei t  s i e  nach d e r  BauO NW i n  den Abs tandf lachen  
z u l a s s i g  s i n d  oder  z u g e l a s s e n  werden kbnnen,  u n z u l a s s i g .  

Anpf lanzung von Baumcn und S t r a u c h e r n  sowie  Bindung Uber Bepflanzung u n d  
d e r e n  E r h a l t u n g  

3 . 1  I n n e r h a l b  d e s  C e l t u n g s b e r e i c h e s  "AM s i n d  d i e  vorhandenen Blume und Hecken 
zu e r h a l t e n  und g g f .  nachzupf lanzen .  

3 . 2  I n n e r h a l b  d e s  G e l t u n g s b e r e i c h e s  B s i n d  i n  1Ucken lose r  g e s c h l o s s e n e r  
Form d i e  i n  d e r  Anlage P a u f g e f u h r t e n  Baume und S t r l u c h e r  anzupf lanzen  
und u n v e r s e h r t  zu e r h a l t e n .  Die z u l a s s i g e n  r l l a n z e n a r t e n  s i n d  6ko log i sch  
ausgewogen und i n  s i n n v o l l e m  Wechsel e i n a n d e r  zugeordne t  i n  l i i cken lose r  
g e s c h l o s s e n e r  Form und i n  o k o l o g i s c h  s i n n v o l l e r  D i c h t e  anzupf lanzen  u n c  
u n v e r s e h r t  zu e r h a l t e n .  

3 . 3  Die i m  P lan  d a r g e s t e l l t e n  Einzelbaume s i n d  zu e r h a l t e n  und g g f .  nachzu 
p f l a n z e n .  



3 . 4  F u r  d i e  i n n e r e  E r s c h l i e f l u n g  wird f e s t g e s e t z t ,  daß d i e  V e r k e h r s f l a c h e  
"C" v e r k e h r s b e r u h i g e n d  a u s g e b a u t  w i r d .  E i n  B e i s p i e l  Ist d e r  D e t a i l z e i c h -  
nung  i m  P l a n  z u  e n t n e h m e n .  In d i e s e r  F l a c h e  "C" mup m i n d e s t e n s  i n  e i n e m  
A b s t a n d  von 25  m e i n  i n  d e r  A n l a g e  A a u f g e f u h r t e r  Baum o d e r  S t r a u c h  a n g e-  
p f l a n z t  w e r d e n .  

H b h e n l a g e  d e r  b a u l i c h e n  Anlagen  

h.1  Die  O b e r k a n t e  d e s  E r d g e s c h o ß f u ß b o d e n s  d a r f  h o c h s t e n s  0 . 5 0  m Uber n a t U r -  
l i c h e m  G e l a n d e  l i e g e n ,  gemessen  i n  d e r  f i t t e  d e r  G e b a u d e f l u c h t ,  i n  d e r e n  
Celande-Projekcionslinie 3;e ~n i h r e r  S u m e  h b c h s t g e l e g e n e  P u n k r f o l g e  
g e g e b e n  i s t .  

S o f e r n  d a s  n a t l r l i c h e  C e l a n d e  t i e f e r  l i e g t  a l s  d i e  S t r a ß e n k r o n e ,  kar :  
a u s n a h m s w e i s e  g e s t a t t e t  w e r d e n ,  d a ß  d i e  a b e r k a n t e  E r d g e s c h o B f u 9 ~ o ~ z ~  
h a c h s c e n s  0 . 5 0  m Uber S t r a ß e n k r o n e  l i e g t .  
Gemessen w i r d  d e r  H a h e n u n t e r s c h i e d  i n  d e r  X i t t e  d e r  s t r a ß e n s a i t i g e n  ; C -  

b a u d e f l u c h t  im r e c h t e n  ; l i n k e 1  bzw .  r a d i a l  ( i n  K u r v e n )  z u r  S t r a ß e n a c k s ?  
( s i e h e  S k i z z e  A n l a g e  3 ) .  

Zur Y e r s t e l l u n g  d e s  S t r a 5 e n k b r p e r s  " I r f e a ,  sowei:  d i e s  t o p o g r a p h i s c h  C:':-- 
d e r l i c h  i s t ,  1 , 5 0  3 b r e i t e  S t r e i f e n  b e i d s e i t i g  d e r  V e r k e h r s f l a c h e  Err k:f- 

s c h U t t u n g e n ,  h b g r a b u n g e n  und S t g t z n a ü e r n  i n  Anspruch  genommen w e r d e n .  

h ß e r l  C e s c a l t u n q  h a u l i c i e r  Anlagen ~ n d  k e c o n d e r e  A n f o r d e r u n g e n  a n  3 a i l l L . - + ?  
, : - 

. T  5.1 I , - i l tac ionen .ion a n  ? ind  I m i c a ~ i o n e n  von Verb lendmauer - -e rk  2 :  

d e n  Außenwanden ,ion Se5a:des sind u n z u l a s s i g .  

6 . 2  Die  F a r b e  d e r  Sedachung  ' . s t  7,;: L -  d e n  Tarhcbnen  d u n k e l g r a u  5 i s  sc:.;~:: 
o d e r  d u n k e l b r a u n  zu x a h l e n .  

Höhe d e r  b a u i i c h e n  Anla3cn  

i n  B a u g e b i e t e n ,  f'¿r c i l p  ein ';all ~ ~ S C ~ O S  f e s ~ g r s + c z :  I s t ,  LS: e i n e  T r a ~ f  - :  - .  
von h b c h s c e n s  3 , 5 0  n ;nd z ~ n e  F i r s c h b h e  .:on h b c n s t e n s  8 , 5 0  n z u l d s s i ~ ;  - 
S a u g e b i e t e n ,  f u r  d:e zxe: ' . : o l l g r s c h o s s e  a l s  3 ö c h s t g r e n z c  f e s t g e s e t z t  s;::, 
i s t  e i n e  T r a u f h C h e  .;on h3chs :+cs  5,9O z 2nd z i n e  i i r s t h b h e  von hOc?.s:-?' 

. .  . 

L!, 50 sl z u l a s s i g ;  g .znesscn z i r d  ~ - 4 ~ s c h e r .  2 b e r k a z t e  f e r ~ i g e a  E r d g e s c t c - :  - ., - 

boden u n d  d e r  TraufLLnLe S z u .  Z : r s r l l n i e .  

. . 
7 .  L FUr A n b a u t e n  und ys.bau:.rn s5nn.l- a~s?25zis,.. .--: je  z : p  iönen C<'T ,;?r:arn?r.? 

Gebaude  z u g e l a s s e n  v e r d e n .  



8.1 Drempel s i n d  nur  a n  e i n g e s c h o s s i g e n  b a u l i c h e n  Anlagen und nur  b i s  zu 
e i n e r  Hohe von 0.50 m z u l l s s i g .  
Gcmessen wi rd  d i e  DrempelhOhe a n  d e r  Außenwand d e s  aufgehenden  Mauerver- 
k e s  z v i s c h e n  O b e r k a n t e  Geschoßdecke und Oberkante  Dachhaut ,  d a s  g i l t  
b e i  P u l t d a c h e r n  e b e n s o  fUr d i e  h u c h s t e  D a c h s e i t e .  

8.2 FUr Anbauten und Umbauten kdnnen ausnahmsweise d i e  Drempel d e r  vorhan-  
denen  Gebaude z u g e l a s s e n  werden.  

9 .  Dachneigungen 

9 . 1  Die Dachneigungen werden f e s t g e s e t z t :  

fUr b a u l i c h e  Anlagen m i t  einem V o l l g e s c h o ß  35" b i s  48' 
£Ur b a u l i c h e  Anlagen m i t  zwei V o l l g e s c h o s s e n  23 '  b i s  30" 

9 . 2  Abweichend von den F e s t g e s c ~ z t e n  Dachnrigungen i s t  f U r  Garagen ,  u n t e r -  
g e o r d n e t e  Nebenanlagen und g e w e r b l i c h  und l a n d w i r t s c h a f t l i c h  genutz:,! 
Gebaude e i n e  Dachneigung von 0 '  b i s  4 5 "  z u l a s s i g .  

9.3 FUr Anbauten und Umbauten kennen ausnahmsweise d i e  aachneigungen d e r  
vorhandenen Gebaude z u g e l a s s e n  ,derden, d i e  von den f e s t g e s e t z t e n  3112e-  
mein z u l a s s i g e n  Dachneigungen a ~ w e i c h e n .  

10. Dachgauben und Dachaufbauten 

Dachgauben s l n d  nur b e i  b a u l i c h e n  .Anlagen ~L eine3 \!ollgescho3 2nd ?ur  .'Y' 

s p r e c h e n d  den  v o r s t e h e n a e n  ? r s r s r t z u n g e n  z u l ä s s i g .  

! l .  E i n f r i e d i g u n g e n ,  s o v e l c  S a u l i c n e  A n l ~ g e n ,  s r n d  z u ; d s s ~ g :  

. .. 
a )  an den Grenzen d e r  ' i e r k e b r s f l a c i ~  -ILT 3:s d . ~ L z z a ~ n e ,  ? j e  -Ln+? ''.;.-Y? 

3 ,80  n n r c h t  {JSersc5rs:r+r l C r f r ? ,  

j) a n  aen s e i : l ~ : ? , e r .  126 r ' :cx7iarr:izn ;:zr.zi: :er 9 a u p r i n d s ~ , ' 1 c k e  :.-: - 
3012- und Y a s c h e r d r ~ ~ : z a u r . i .  ::i i\:'>z .:r: :,jO X n i r c i t  i l ' b e z ~ ~ ~ ~ . - ' : - . . ' ~ ~  
d t l r f e r ,  



C )  an allen GrundstUcksgrenzen als BC)schungsmauern bis zu 0.20 m Ober beri 
seitiger naturl icher GelandehOhe. 

Anlagen 



A n l a g e  A 

der textlichen Festsetzungen z u  

Bebauungsplan N r .  3 ,  4 .  hderung der Gemeinde itoetgen 

Lfd.  N r . :  P f l a n z e n a r t e n  

Rotbuche 

S t i e l e i c h e  und 
Traubene ic  he 

Voge lbee re  

Hasel 

Weißdorn 

Wi ld rose  

Fe ldahorn  

S c h w a r z e r l e  
( n u r  i n  Talauen) 

Hainbuche 

Mehlbeere 

T r a u b e n k i r s c h e  

V o g e l k i r s c h e  

Immergriiner L i g u s t e r  

S p i n d e l s t r a u c h l  
Pfaf EenhUtchen 

Traubenho lunder  
roter und schwarze r  

K o r n e l k i r s c h  

H a r t r i e g e l  
roter und schwarzer 

B i r k e  

Hulsdorn  

B e s e n g i n s t e r  



Lfd, Nr,: P f  l a n z e n a r t e n  

2 2 Faulbaum 

2 3  Schneeball  

2 4  Utzchenweide  

2 5 Rosskastanie 

Esskastanie  

Walnuß 

Obstbaume aller Art 
als Halb- und Hochstamm? 

29 Winter-Linde 

Sommer-Linde 

Esche 



ANLAGE B 
SKIZZE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN 

DER NR. 
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Querschnit tsgestaltung 

der Straße C 

Beispiel 1 

Beispiel 2 


