Textliche Festsetzungen ZUI 4 Anderung des Bebauungsplapes Ir. 3

der Gemeinde Roetgen

lischgebiet und Flache fur den Gemeinbedarf

Jon den nach § 6 Abs. 2 BauNVQO allgemein zul&ssigen Nutzungsarten sind nicht
rulidssig:

3pielhallen und #hnliche Betriebe im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung
vom 01.01.1987 (BGB1. | S. 452) in der zur Zeit glltigen Fassung, die der
Aufstellung von Spielgeridten mit/chne Gewinnmdglichkeit dienen,

3etriebe, die auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet sind.

Zinschrdnkungen der Zulissigkeit von Garagen, Nebenanlagen und Bepflanzungen

2.1 Allgemeines Wohngebiet

Es wird festgesetzt, daf in einem Abstand von 3 m parallel zur Verkehrs-
flache Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen = BauO NW - im Bauwich und in den Abstandflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kbnnen, unzul&ssig sind. Ausnahms-
weise konnen Stellplatze, Zufahrten, ,Zugange und Einfriedigungen bis
zu einer Hshe von 0,80 mw zugelassen werden. Auf den Uberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen nur zuldssig, wenn
zwischen der Verkehrsfldche und der Garageneinfahrt ein Fahrzeug abge-
stellt werden kann, ohne die Verkehrsfl4che hierbei zu bertthren, min-
destens jedoch in einer Lange von 6 m.

2.2 Auf den Teilflidchen "A" und "B" der nicht tuberbaubaren Flache der Bau-
grundstlicke sind Garagen und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen
und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauQ NW in den Abstandflichen
zuldssig sind oder zugelassen werden kbnnen, unzulidssig.

Anpflanzung von Biumen und Striuchern sowie Bindung Uber Bepflanzung und
deren Erhaltung

3.1 Innerhalb des Celtungsbereiches "A" sind die vorhandenen Blume und Hecken
zu erhalten und ggf. nachzupflanzen.

3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches B sind in luckenloser geschlossener
Form die in der Anlage P aufgefuhrten Baume und Strlucher anzupflanzen
und unversehrt zu erhalten. Die zul#ssigen rflanzenarten sind dkologisch
ausgewogen und in sinnvollem Wechsel einander zugeordnet in ltckenloser
geschlossener Form und in skologisch sinnvoller Dichte anzupflanzen unc
unversehrt zu erhalten.

3.3 Die im Plan dargestellten Einzelbiume sind zu erhalten und ggf. nachzu
pflanzen.



3.4

Far die innere Erschliefung wird festgesetzt, daB die Verkehrsflache
"C" verkehrsberuhigend ausgebaut wird. Ein Beispiel ist der Detailzeich-
nung im Plan zu entnehmen. In dieser Flache "C"' wuf mindestens in einem
Abstand von 25 m ein in der Anlage A aufgefthrter Baum oder Strauch ange-

pflanzt werden.

Hbhenlage der baulichen Anlagen

4.1

Zur

derlich ist, 1,50 a breite Streifen beidseitig der Verkehrsflache

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf hochstens 0,50 m Uber patlr-
lichem Geliande liegen, gemessen in der Mitte der Gebaudeflucht, in deren
Geldnde-Projekrionslinie die in 1ibrer Summe hdchstgelegene Punktfolge
gegeben ist.

Sofern das natdrliche Gelinde :+afer liegr als die StraBenkrone, karn
ausnahmsweise gestattet werden, daB die Oberkante Erdgeschoffuiboder
hachscens 0.50 m uber StralBenkrone liegt.

Gemessen wird der Hohenunterschied in der Mitte der strafenseitigen Je-
baudeflucht im rechten Winkel bzw. radial {in Xurven) zur Strafenach
(siehe Skizze Anlage 3).

Herstellung des StraBenkdrpers ddrfern, soweit dies topographisch arizz-
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schdttungen, hbgrabungen und Stdtzmauern i n Anspruch genommen werden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und %“esondere Anforderungen an oauiicr-

6.1

5.2

Initationen von Watursteipen und Imitacionen wvon Verblendmauerwerx i:
den Aufenwdnden von Getduden sind unzuldssig.

Die Farbe der 3edachung is: nur L- den Farbtonen dunkelgrau dils scnwz
oder dunkelbraun zu wihlan,

Hohe der baulichen Anlagan

in

gesarzt 1st, 1st eipe Trauini-»

Baugebieten, flr dia a:n Yollgescnold fast
al von hochstens 8,50 m zuldssiz: .

von hbchscens 3,50 m und 2:ine Firschohe
Baugebieten, fur die zwel YVollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt si:oc
ist eine Traufhohe <von h%chstens 4,00 = uond 2ine Pirsthdhe von hochstae
11,50 2 zuldssig; 3zgemessen wird zwischer Iberkante fertigem Erdgeschciari..-
boden und der Trauflinie tzw. Tirstlinia
7.1 Fur Anbauten und Umbauten x3nna2~ ausnahmsweilse 3ia ddhen der unrnarzare
Gebaude zugelassen werdan.
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8.1 Drempel sind nur an eingeschossigen baulichen Anlagen und nur bis zu

einer Hohe von 0.50 m zuldssig.
Gemessen wird die Drempelhdhe an der AuRenwand des aufgehenden Mauerwer-

kes zwischen Oberkante Gescholldecke und Oberkante Dachhaut, das gilt
bei Pultdachern ebenso fur die huchste Dachseite.

8.2 Fur Anbauten und Umbauten k&Snnen ausnahmsweise die Drempel der vorhan-
denen Gebaude zugelassen werden.

Dachneigungen

9.1 Die Dachneigungen werden festgesetzt:

fur bauliche Anlagen mit einem Vollgeschol3 35" bis 48°
far bauliche Anlagen mit zwei Vollgeschossen 23" bis 30°

9.2 Abweichend von den festgesetzten Dachnrigungen ist fdr Garagen, unter-
geordnete Nebenanlagen und gewerblich und landwirtschaftlich genutzt»
Gebaude eine Dachneigung von 0' bis 45" zulassig.

9.3 Fdr Anbauten und Umbauten x&nnen ausnahmsweise die Dachpelgungen dZerT
vorhandenen Gebaude zugelassen werden, die von den festgesetzten allge-
mein zuldssigen Dachneigungen abweichen.

Dachgauben und Dachaufbauten
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Dachgauben siod nur bei baulichen Anlagen =it einem Vollgescho® und 2ur =20t
sprechend den vorstehenden Testsetzungen zuldassig.

Einfriedigungen, soweirt bauliche Aniagen, sind zuldssigz:

a) an den Grenzen der Verkenrsflache naur ais Holzzfupe, die a2i1ne Hohe
2,80 m nicht dharschreinar dlcian,

b) an den seitlichen .nd rdcxwarsigan Srenzarn 2er Baugrundsticke our -
Yolz- und Maschardrzhtzauynae, 2ia 2102 d24%a oo 1 30 m onight Uberscazeiie”

dgrfern,




c) an allen Grundstucksgrenzen als Bdschungsmauern bis zu 0,20 m Gber bers
seitiger nattrlicher Geladndehshe,
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(L}D(Q"K)L({‘Li Anl age A
\/
der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 3, 4. Rnderung der Gemdnde Roetgen
Lfd. Nr.: Pflanzenarten
Rotbuche
Stieleiche und
Traubeneiche
Vogelbeere
Hasel
WeilRdorn
Wildrose
Feldahorn
Schwarzerle
(nur in Talauen)
10 Hainbuche
11 Mehlbeere
12 Traubenkirsche
13 Vogelkirsche
14 Immergrdner Liguster
15 Spindelstrauch/
Pfaffenhttchen
16 Traubenholunder
roter und schwarzer
17 Kornelkirsch
18 Hartriegel
roter und schwarzer
19 Birke
20 Hdlsdorn
21 Besenginster



Lfd. Nr.: Pflanzenarten

22 Faul baum

23 Schneeball

24 Kitzchenweide

25 Rosskastanie

26 Esskastanie

27 Walnuf3

28 Obstbaume al | er Art

al s Halb- und Rochstamme
29 Winter-Linde
30 Sommer-Linde

31 Esche



ANLAGE B

SKIZZE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
DER NR




Querschnittsgestaltung
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Beispiel 1
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Beispiel 2
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