TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 9, Anderunyg des Bebauungspl anes Nr. 2
der Genei nde Roetgen

1. Auf hebung von Teil en der Festsetzungen des Bebauungs-
pl anes N. 2

Di e textlichen Festsetzungen des Bebauungspl anes Nr. 2 werden ir
f ol genden Tei | en auf gehoben:
Buchst abe "a) Garagen® fir den Gel tungsbereich di eses ge-
sam en Ander ungs-Pl angebi et es,
Buchst abe "d) Ei nfriedi gungen® fir den Gel tungsberei ch des
Al | genei nen Whngebi et es WA,

Alle Ubrigen textlichen Festsetzungen gelten hier unverandert
fort und werden durch nachst ehend auf gefiihrte textliche Festset-
zungen geandert bzw. erganzt. Die zei chnerischen Festsetzungen
des Bebauungcpl anes andert der Anderungspl an.

2. Gar agen

Vicht zulassig sind Garagen und Garageneinfahrten, die als
Rampen zZU Kel | ergeschossen fuhren, auf den nicht Uberbaubaren

FI achen der Baugebi ete; die zei chnerisch festgestetzten Fl &chen
fUr Garagen bl el ben hi ervon unberhrt.

3, AusschlieB3lich fur den Geltungsbereich des Allgeneinen
Wohngebi etes WA, wird festgeset zt:

31 Art der baulichen Anlagen und Einrichtungen

| nner hal b der festgesetzten Gber baubaren Fl ache si nd ausschli el3-
lich zvldssig: &« Wndfang und ei ne Terrassenanl age.

3.2 MalR der baul i chen Nutzung

3.2.1 G undf | ache

Zul assig ist fidr den Wndfang eine Gundfl a&he von 10 gm als
iéchstgrenze.

3.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig ist fiur den Wndfang ein vollgeschoft al s Hochst grenze.



3.3 Hohenl age baul i cher Anl agen

Zul assig ist eine Hohe der (oerkante des Terrassenbodens, die
447,45 muber Normal-Null nicht Uberschreitet.

Zul &ssi g ist eine Hohe des W ndfang-Firstes, die 451,00 m uber
Nor mal -Nul I ni cht Uberschreitet.

3.4 Ei nfri edung der Terrassenanl age

Zul assig sind Einfriedungen als Hol zzaun entlang der Terrassen-
auféenkante, di e eine Hohe von 1,0 muber Cberkante Terrassenbo-
den nicht Uberschreitet.

Ausnahnmswei se kann ei ne Pergol a i n Hol zkonstrukti on entl ang der
TerrassenauRRenkante zugel assen werden, deren Pfostenzahl 12
Stuck und deren Pfostenhohe 2,2 m uber Terrassenboden nicht
iberschreitet. Der 2Zw schenraum (= vertikale Ebene) zw schen
Oberkante Holzzaun und Oberkante Pergol akonstruktion ist offen
ozw. frei zu halten.

§ 11 der Bauordnung Nordrhei n-Westfal en bl ei bt von der Festset-
zung dieser Zziff. 3.4 unberihrt.

3.5 Sonsti ge Einfriedungen

Zul @ssi g sind auRerhalb der G undfl ache der zul &ssigen Terras-
senanl age Einfriedungen entlang der Genze der Verkehrsflache
als Spriegel zaun, der eine Hohe von 0,7 m uber GCel ande nicht
dberschreitet, und Rasenkant enst ei ne.

§ 11 der Bauordnung Nordrhei n-Westfal en bleibt von der Festset-
zung dieser Ziff. 3.5 unberihrt.

1. Gar agen

Nicht zul 8ssi g sind auf der nicht Uberbaubaren Fl a&che der RBRauge-
siete Garagen und Garageneinfahrten, di e al s Ranpen zu Kellerga-
ragen fuhren; zeichnerisch festgesetzte Flachen fir Garagen
>leiben hi ervon unberihrt.

5. Bi ndungen f ir das Anpflanzen, fir Bepflanzungen und die
Er hal tung von Baunen

Im rickwartigen Bereich des Gaststattengrundstickes Wilhelmstra-
fe 23, d.h. des Flurstickes Nr. 682 und des sudlich angrenzender
Fl urstiuckes 679 der Flur 1 in der Gemarkung Roetgen, sind auf
den unversi egel ten, nicht Uberbaubaren Fl a&chen drei hochst anm ge
Laub- und Cbst bdune ei nhei mi scher, standortgerechter Sorten nact
freier Wahl anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, ggf. ist
nachzuptlanzen.
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