Textliche Festsetzungen

als Bestandteil zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. T °
der Gemei nde Roetgen. Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBaugG)
in der geltenden Fassung vom !.8.1979 (BGBL. I S. 949) der

3. Verordnung zur Xnderung der 1. Verordnung zur Durchflihrung
des Bundesbaugesetzes VOM 231.4.1970 (GV. NW. S. 292) in Ver-
bindung mit der Bau0 NU in der Fassung vom 15.7.1976 und der
Baunutzungsverordnung {(BauNVQ) in der Fassung vom 15.9.1977
(BG Bl. I. S. 1763) uerden fol gende textliche Festsetzungen

erl assen: ,

N [

1 Dachneiqg&é
Die Dachneigung im WA- und WR-Gebiet betragt 20' = 30°. Als
Ausnahme wird festgesetzt, da8 in Gebieten fir die zwei Vollge-
schosse al s BRbchstgrenze festgesetzt sind, fir bauliche Anlagen
mit einem Vollgescho8 und ei ner Gescho8hdhe von hochstens 3,00 n
eine Dachnefgung von 30' - 45° zugelassen werden kann
Abweichend ven diesen festgesetzten Dachneigungen ist fir Garags
und urntergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von

§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NW im
Bauwich oder in den Abstandsflidchen zulissig sind oder zugze-

| asser, werden kOnnen, ausnahmsweise auch ei ne Dachneigung von
null Xis finf Grad zuléssig.

Fir Anbazten und Umbauten k#nnen ausnahmsweise die Dachneigurnger
der vorhandenen Gebadude zugelassen werden, die von den festge-
setzten allgemein zulissigen Dachnei gungen abweichen.

2. Dachgauben

Dachgauben sind nicht zuléssig. Ausnahmweise k3nnen bei einge-
schossigen baulichen Anlagen Dachgauben zugelassen uerden, wenn

di e Dachneigung Uber 35° betrégt.

3. Dremvel
Dremzel sind nicht zulissig. Ausnahmsweise k&nnen Drenpel bei

eingeschossigen baulichen Anlagen und auch nur bis zu einer
Héme von 0,75 m zugelassen werden. Gemessen Wird die Drempelhdhe
an der Au8enwand des aufgehenden Mauerwerkes zwischen Oberkante
fer-iggestellter Gescho8decke und Oberkante Dachhaut; das gilt

be1 Pultdachern ebenso fur die hdochste Dachseite. . _
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4. HBhenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante Erdgescho8fuBboden der baulichen Anlagen darf
héchstens 0,70 m (ber StraBSenkrone |iegen, genessen in der
Mtte der straBenseitigen Gebaudeilucht. Liegt das natirliche
Gelande h&her als die Stra8enkrone, so darf die Oberkante Erd-
gescho8fuBboden hdchstens 0,50 m Uber dem natirlichen Gelande
i egen, gemessen in der Mitte, der bergseitigen Gebdaudeflucht.

5. Nebenanla&ed und baul i che Anlagen,

soweit sie nach Landesrecht im Bauwi ch oder in den Abstandsflidche:
zul assig sind, dudrfen auf deh nicht dberbaubaren Fldchen A nicht
errichtet werden; dies gilt nicht fdr Garagenzufahrten, die Form
der Rampe eiﬁgeschlossen, Ausnahmswei se sind auf den Flachen "A"
Einfriedigungen nur bis zu einer Hoéhe von 0,60 m zuldssig. Die
Flache A ist im Anlageplan dargestellt.

6. Auf den sonstigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Garagen NUr in Anschlul3 an eine Fldche zulissig, auf der ein

Kraf-fahrzeug bis zu 5 m Lé&nge bei geschl ossenem Garagentor
ohne hierbei die Verkehrsfliche tu

abgeszells werden kann

beanspruchen.

7. Einfriedigunzen, soweitz bauliche Anlagen, sind zul assig:

a) an den Grenzen der Verkehrsfldche, soweit sSie nicht in
der Fldache "A" liegen, und als Holzziune, di e eine Hohe
von 0,80 m nicht #berschreiten dirfen,

b} an den seitlichen und rickwdrtigen Grenzen der Baugrund-
stiicke NUr als Holz- und Maschendraht:ziune, die eine Hoéhe

A

von 1,50 m nicht {berschreiten dirfen
§ 11 BauO.NW und die Zulissigkeit von Hecken

bileiben unberidhrt.



