Textliche Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr 1. — Heidkopf -
der Gemeinde Roetgen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Nach § 3 Abs. 1 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 dienen reine
Wohngebiete dem Wohnen. Nach Abs. 2 dieser Vorschrift sind Wohngebaude
zulassig. Ausnahmsweise kénnen nach Abs. 3 zugelassen werden:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des

Gebietes dienende Anlagen far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Zulassig sind Einzel- oder Doppelhauser in ein- oder zweigeschossiger Bauweise.
Doppelhauser sind deckungsgleich anzubauen.

Die Grundflachenzahl wird festgesetzt auf 0,4.

Die Geschof¥flachenzahl wird festgesetzt auf 0,8.

Dachneigungen

Die Dachneigugen werden festgesetzt auf 30 - 45°.

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fur Garagen, Carports und

untergeordnete Nebenanlagen, wie z.B. Kellerersatzraumen eine Dachneigung von
0° - 45° zulassig.

Héhenlage

Die Oberkante des Erdgeschol3fubodens darf héchstens 0,5 m Uber dem
natdrlichen Gelande liegen, gemessen in der Mitte der Gebaudeflucht, in deren

Gelande-Projektionslinie die in ihrer Summe hdéchstgelegene Punk.tfolge gegeben
ist.

Sofern das naturliche Gelande tiefer liegt als die Strallenkrone, kann
ausnahmsweise gestattet werden, daB die Oberkante Erdgeschof3fullboden
héchstens 0,5 m Uber Straflenkrone liegt.

Gemessen wird der Héhenunterschied in der Mitte der stra3enseitigen
Gebaudeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in Kurve) zur Strallenachse).



First- und Traufh6hen

Es ist eine Firsthéhe von max. 9,50 m von OKFFB EG zulassig.
Es ist eine Traufhéhe von max. 3,50 m von OKFFB EG zulassig.

Far untergeordnete Dachaufbauten wie Gauben oder ahnlichem ist eine Traufhéhe
von max. 5,00 m von OKFFB EG zulassig.

Fur Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die Héhen der vorhandenen
Gebaude zugelassen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen, soweit baulichen Anlagen, sind zulassig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflache nur als Holzzaune die eine Héhe von
0,80 m nicht Gberschreiten durfen,

b) an den seiltlichen und rickwértigen Grenzen der Baugrundstiicke nur als
Holz- und Maschendrahtzaune, die eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten,

c) an allen Grundstlucksgrenzen als Béschungsmauern bis zu 0,2 m Gber
bergseitiger naturlicher Gelandehoéhe.



