Sehriftliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3
fiir die Gemeinde Simmerath,Ortsteil Paustenbach

§ 1 Zweek und Geltungstuis~>ah

Der Bebauungsplan setzt die stddtebauliche Ordnung der Gemeinde
rechtsverbindlich fest. Er bestimmt die zukiinftigen Baugebiete,
Grinflichen, die StraBen- und Vegefilhrungen der Ortslage, sowie
den AuBenbereich, trigt zudem iiberdrtlichen Belangen Rechnung,
soweit sie fir die Gemeindeentwicklung wichtig sind.

Der Bebauungsplan gilt fiir den gesamten Ortsteil Paustenbach.
§ 2 Baugebiete und AuBenbereich

Das vom Bebauungsplan erfaBte Gemeindegebiet wird eingeteilt in
Baugebiete und AuBenbereich., Durch die Ausweisung neuer Bauge-
biete s0ll die Ortslage abgerundet und begrenzt, vor allem eine
bandartige Entwicklung entlang der HauptverkehrsstraBe vermie-
den werden. '

. 2.1 Die Baugebiete sind gegliedert in:

2.10 Vorhandene Dorfgebiete (ID), Baugebiete A (§ 1 (2) 2.
a Baunutzungsverordnung) mit den vorhandenen Gebie-
ten der Anlagen fiir Srtliche Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke in gesonderter Kennzeichnung ( § 5
(2) 8. Baunutzungsverordnung).

2.11 Geplante Dorfgebiete (I1D), Baugebiete B (§ i (2) 2. =
Baunutzungsverordnung) mit den geplanten Gebieten der
Anlagen fir Srtliche Verwaltungem sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 5 (2) 8. Baunutzungsverordnung).

2.12 Geplante Dorfgebiete (MD), Baugebiete C mit den Vorbe-
haltsflichen fiir Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen so-
wie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit
liche und sportliche Zwecke in gesonderier Kennzeich-

. nung (§ 5 (2) 8, Baunutzungsverordnung).

§ %3 Bestimmungen fiir die Baugebiecte und den AuBenbereich

5.1 Die Baugebiete sind in Anlage 2 durch Schraffuren und Farben
unterschieden und kenntlich gemacht. Die Eintragungen in
den Kreisen bezeichnen in der oberen Hilfte die Zahl der
zuléssigen Geschosse, in der unteren die (offene oder ge-
schlossene) Bauweise. ‘

3,10 Pilr die Baugebiete 2,10 = 2,12 gelten die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung, insbesondere die §§ 5.9,
12 = 14 Baunutzungsverordnung.

3:11 Das zulissige 11aB der baulichen Nutzung, die Bauweise
und lberbaubare Grundstiicksfliche regelt die Baunutzungs-
verordnung §§ 17 = 23%.



§ 4

3.4

3.5

3.6

5.7

3.12 Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen gel-
ten als Hochstgrenze (§ 17 (4) Baunutzungsverordnung) .

3.1% Die Begrenzung des Vorgartens zum Baugebilet gilt als
Baugrenze (§ 23 (3) Baunutzungsverordnung). lit die
Vorgirtentiefe ragende Bauteile diirfen bei wesentli-
cher Substangveridnderung nur hinter der Baugrenze
errichtet werden.

3,74 Die ErschlieBung der Grundstiicke darf nur von den au#
dem Plan erkennbarern YehnsiraBen aus erfolgen. Vege
und OtraBen, die von den VchnstraBen in den AuBlenbe-
reich fihren, sind von der Abzweigung an anbaufrei zu
halten.

3,15 Yohngebdude diirfen nur auf Grundstiicken errichtet wer-
den, die unmittelbar an anbaufihigen StraBem liegen.
Grundstiicke kdnnen nicht bebaut werden, wenn sie nichs
mindestens mit einer Gebiudebreite zusitzlich zweima-
ligem Bauwich unmittelbar an die StraBen stoBemn.

3.16 Die ausgewiesene Bautiefe kann nicht iliberschritten
werden.

3,17 Die llindestgroBe fiir ein Baugrundstiick betrdgt 600 gm

Die Baugebiete A sind baureif erschlossen.

Die Baugebiete B sind neu aufzuschlieBende Gebiete. Die Be:
bawung ist erst mach erfolgter AufschlieBung oder nach Si-=
sherstellung der ErschlieBung moglich. Die ausgewiesenen
Verkehrsfliichen miissen vorher der Gemeinde Simmerath ither-
eignet oder die Ubereignung sichergestellt sein.

Die Baugebiete € sind vorerst nicht bebaubar. Sie kdnnen
erst bebaut werden, wenn die Gemeinde eine euerschlieBung
dureh vereinfachte inderung des Bebauungsplanes (BBauG §
15 (1) ) beschlieBt. Perner gelten die Bestimmungen #u

3.3 sinngemiB. '

Die FlZchen flir 6ffentliche und kirehliche Gebidude (Vor-
behaltsflichen) sind Baugebiete zur Deckung des dffent-
lichen und kirehlichen Bedarfs. Sie kdnnen anderweitig
nicht bebaut werden.

Ferner geltem folgende Bestimmungen fiir:
3,60 Dorfgebiete der § 5 (1-2) Baunutzungsverordnung

Fiir den AuBenbereich gelten die Bestimmungen des § 35
Bundesbaugesetz vom 25. Juni 1960,

Gestaltung von GebZuden und Umgebung

4.1

Bewegliche Verkaufsstinde, behelfsméBige Liden und dergl.
- auch solche mit fester Fundierung - sind unzulissig.
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