Monachau TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3E
2. Anderung ,,Reichensteiner Strafe“

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1:

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD1 — Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung

Von den nach § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zulédssig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

MaR der baulichen Nutzung
2.1.1 a) Das zulassige Maf der baulichen Nutzung (§ 17 Bau NVO) fiir Dorfgebiet MD:
- bei einem Vollgeschoss 0.4 (Grundflachenzahl) sowie 0.5 (Geschossflachenzahl)
- bei zwei Vollgeschossen 0.4 (Grundflachenzahl) sowie 0.8 (Geschossflachenzahl)
b) im MD1 Dorfgebiet sind folgende Mindest- bzw. Hochstwerte einzuhalten:
- eingeschossige Bebauung 70 bis 150 m? Grundflache/Geschossflache.
- zweigeschossige Bebauung 70 bis 150 m? Grundflache, 300 m? Geschossflache.
2.1.2 Abweichend von der Regelung gem. Ziffer 2.1.1 b) ist im Dorfgebiet MD1 eine
Grundflache bis zur Hochstgrenze von 250 m? zuléssig,
1.1 wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen (Nutzungsédnderung)
ohne bauliche Erweiterung hinzu kommen sollen oder
1.2 wenn die Grundfldchenzahl von 0.15 nicht (iberschritten wird.
2.2 Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgebauden kénnen
von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen
werden, wenn die zuldssige Geschossflache oder die Geschossflachenzahl nicht
Uberschritten wird.

Stellung baulicher Anlagen

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze bis zu 3.00 m

zuldssig, wenn

a) Eine andere Parzellierung dies ermdglicht,

b) Vorhandene Hecken bzw. B&ume nicht beeintréchtigt werden sollen oder

c) Topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen
sinnvoll erscheinen lassen.

Nicht anrechenbare Nutzungen

Abweichend von Ziffer 2.1.1 b) sind die zuléssige Grundflache im Dorfgebiet MD1 folgende

Bauliche Anlagen nicht anzurechnen, wenn die Hochstwerte gemafl Ziffer 2.1.1 a) nicht

Uberschritten werden:

4.1 landwirtschaftliche Gebaude (auch Nebenerwerbs- bzw. Hobbytierhaltung), soweit sie 0.1
der Flache des Baugrundstiicks nicht (iberschreiten.

4.2 Garagen, soweit sie 0.1 der Flache des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten (§ 21 a
Abs.3 Bau NVO),

4.3 sonstige Nebenanlagen, soweit sie 0.05 der Flache des Baugrundstiicks nicht
Uberschreiten.

4.4 Die vorgenannten baulichen Anlagen der Ziffern 4.1 bis 4.3 sind auch nebeneinander
zulassig sowie ebenfalls auflerhalb der in den zeichnerischen Unterlagen ausge-
wiesenen Baugrenzen.
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5. Hohe der baulichen Anlagen
5.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthdhe von hochstens 9.50 m
zulassig.
5.2 In Baugebieten mit zweigeschossiger Bauweise ist eine Firsthdhe von hdchstens

12.50 m zulassig.

5.3 Gemessen wird die Firsthdhe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten

FulRbodens des ersten Vollgeschosses.

5.4 a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf héchstens 0.50 m
Uber natirlichem Geldnde liegen, gemessen in der hochstgelegenen Mitte der
Aufllenwand der baulichen Anlagen,

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des Fullbodens des 1.Vollgeschosses bis zu
1.00 m Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte
der Auflenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingiiltigen
Hoéhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde. Ein
solcher Hartefall liegt vor, wenn ungiinstige Grundwasserverhéltnisse eine
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.

c) Sofern das natiirliche Gelénde tiefer liegt als die Stralenkrone kann die
Oberkante des Fubodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0.50 m Uber der
Strallenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen Aufienwand der
baulichen Anlagen rechtwinkelig bzw. radial zur Strallenachse (s. Skizze).

i

y

5.5 Insgesamt darf die Hohe der baulichen Anlagen von 14.00 m ab der Geléndeoberkante
auch bei Nebenanlagen nicht Gberschritten werden, gemessen in der hochstgelegenen Mitte
der Aufienwand der baulichen Anlagen.

----- Danne 'a Fa ann
---------

[\

Zitter2-2-a}vorliegen- (gesndert gem. Beschluss des Rates der Stadt Monsch

7. Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
7.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerter Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der
Stellplatzflaiche — gemessen in Verlangerung der Garagenldngsachse — ist dabei auf
mindestens 5.00 m zu bemessen.

au vom 23.06.2015)
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7.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs.1 Bau NVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstdnden zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen,

- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandesstraRen (Hauptdurchgangsstrafien) in
einer parallelen 5-m-Zone entlang der StralRenbegrenzungslinie,

- bei Gemeindestrallen (Anlieger-, Wohn- und NebenstralBen) in einer 3-m-Zone
entlang der StralRenbegrenzungslinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtun-gen

und Bdéschungsmauern.

8. Anpflanzen von Baumen und Striduchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und deren Erhaltung
Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten, es ist ggf.
nachzupflanzen. Ausnahmsweise kénnen die vorhandenen Hecken und Baume am geplanten
Standort von Gebduden sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf
einer Langen bis zu hochstens 2.00 m entfernt werden.
Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist auf gleichem Grundstiick Ersatz in
der gleichen Art und Anzahl bzw. Lange anzupflanzen.

B Hinweise

1. Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan existiert eine Gestaltungssatzung, deren Festsetzungen bei der
Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Bodendenkmale
Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir

Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN 18915
(Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu sichern und zur
spateren Wiederverwendung zu lagern.
Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten
spatestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde
Leguminosen) einzusden. Nach Moglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm des
Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
Unbelasteter Erdaushub ist nach Moglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind
nach Beendigung der Baumaflinahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufihren,
dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

4. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R =

Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

5. Wasserwirtschaft
Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte
Hausdrainagen sind unzulassig. Keller und Grindungen muissen entsprechend der
Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.
Bei neuen Bauvorhaben sind entsprechend LWG eine ortsnahe Beseitigung von
Niederschlagswasser zu priifen und bei Moglichkeit entsprechend zu behandeln.
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6. Verkehrssicherheit

Im Bereich der Anbindung an die B 258 ist durch entsprechende Regelungen sicherzu-stellen,
dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen -RASt-
Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmlndung dauerhaft von Bewuchs und Bau-kérpern
freigehalten werden.
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegliberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir warte-
pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fulganger Mindestsichtfelder zwischen 0.80 m und 2.50
m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sicht-behindernden
Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind
innerhalb der Sichtfelder moglich.
Sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht
verdecken.
Nachzuweisen sind Sichtfelder fiir: - die Haltesicht

- die Anfahrtssicht sowie fir

- Uberquerungsstellen
Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Der Rat der Stadt Monschau hat diese textlichen Festsetzungen zusammen mit dem
zugehorigen Rechtsplan am 23.06.2015 als Satzung beschlossen.

Monschau, den 11.08.2015

N Vo~

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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