STADT MONSCHAU

o0

BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 3 D,
4. ANDERUNG — SAGEWERK —

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD 3) gem. 8 5 BauNVO
GemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl gem. 8§ 16 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO

Abweichend von der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 wird gemafi 8§ 16 Abs. 6
BauGB fur Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Begrenzung der Hohenlage und H6he baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4
BauNVO

2.2.1 Erdgeschol3fuRbodenhdhe

Die Oberkante des Erdgeschoss-Ful3bodens darf hochstens 0,5 m tber natirlichem
Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hdchstgelegene Schnittpunkt der Mitte der
GebaudeauRenwand mit dem natirlichen Gelande.

Ausnahmsweise darf die Oberkante des Erdgeschoss-Fulbodens bis zu 1 m lber
natiirlichem Gelande liegen, wenn die Einhaltung der allgemein gtiltigen Héhenlage
im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde. Ein solcher Hartefall
liegt vor, wenn ungunstige Grundwasserverhaltnisse eine Anhebung der baulichen
Anlage zwingend erfordern.

Sofern das nattrliche Geléande tiefer liegt als die an das Baugrundstiick angrenzende
offentliche StraRenverkehrsflache, kann die Oberkante des Erdgeschoss-FuRbodens
bis zu 0,5 m Uber der StralRenverkehrsflache liegen. Fir die jeweilige Hohenlage der
an das Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache ist die mittlere
Hohenlage auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und endausgebauter éffentlicher
Verkehrsflache mal3geblich.

2.2.2 Firsthéhe

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf 12,50 m nicht tUberschreiten. Gemessen
wird die Hohe zwischen Oberkante des fertig gestellten Erdgeschoss-Fuf3bodens des
ersten Vollgeschosses und der Firstlinie.
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Insgesamt darf die Hohe der baulichen Anlagen eine Hohe von 14 m ab der
Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist der hdchstgelegene
Schnittpunkt der Mitte der Geb&udeaul}enwand mit dem nattrlichen Gelande.

Einschrdnkung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen

Garagen und Carports sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Zuldssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentortffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden
kann. Die Lange der Stellplatzflache — gemessen in Verlangerung der
Garagenlangsachse — ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 der
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen
- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landesstralien
(Hauptdurchgangsstrafen) in einer 5-m-Zone entlang der
Stral3enbegrenzungslinie.
- bei Gemeindestral3en in einer 3-m-Zone entlang der
StralRenbegrenzungslinie.
- bei Wirtschaftswegen in einer 1,5 m Zone entlang der Grundstiicksgrenze

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Boschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

Grinordnerische Festsetzungen

4.1 Erhaltungsgebot gem, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind samtliche
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronentraufflache entspricht, sind
jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen untersagt. Wéahrend
BaumalRnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen min. 1,50 m hohen
Bauzaun zu schutzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Pflanzflachen bei BaumaRnahmen® ist zu beachten.

Bei einem Ableben so festgesetzter Baume oder Gehdlze sind umgehend, spatestens
jedoch in der folgenden Pflanzperiode Ersatzpflanzungen aus Pflanzen gemaf
Pflanzenliste 1 vorzunehmen.

Das Flurstiick Nr. 41 ist der nattirlichen Sukzession zu tiberlassen.

4.2 Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Schnitthecken mit Durchwachsern

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in einer Breite von 1,0 m und 0,6 m
festgesetzten Flachen entlang der westliche Grenze des Flurstiicks 891 sind
Schnitthecken mit Durchwachsern aus Rotbuchen zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Es sind 5 Heckenpflanzen pro Ifd. Meter zu setzen. Innerhalb der so
festgesetzten Flache ist jegliche Oberflachenbefestigung /-versiegelung unzulassig.
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Im Abstand von maximal 10 m ist eine hochstammige, mindestens dreimal
verpflanzte Rotbuche mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in die Hecke
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Schnitthecken

Innerhalb der tbrigen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind
Schnitthecken aus Rotbuchen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es sind 5
Heckenpflanzen pro Ifd. Meter zu setzen. Innerhalb der so festgesetzten Flache ist
jegliche Oberflachenbefestigung /-versiegelung unzulassig.

Von dieser Festsetzung kann entlang der Reichensteiner StralRe auf einer Lange von
max. 5,0 m je Baugrundstick fur die Errichtung von Zufahrten und Zugangen
abgewichen werden. Bei einer Entfernung vorhandener Hecken ist auf dem gleichen
Grundstuck Ersatz in der gleichen Art anzupflanzen.

Die Geholze sind mindestens einmal jahrlich fachgerecht zu pflegen.
5. Sonstige Festsetzungen

Niederschlagswasser

Gemall 8§ 5la Landeswassergesetz NW (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Falls eine Versickerung oder Verrieselung
aufgrund der Untergrundbeschaffenheit nicht mdglich ist, koénnen die
unverschmutzten Niederschlagswésser Uber die vorhandenen Wegeseitengraben
abgefuhrt werden.

HINWEISE:

Zulassigkeit von Vorhaben

Gem. § 15 BauNVO sind die im § 5 BauNVO aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen im Einzelfall unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stdrungen
ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder
in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder
Stérungen ausgesetzt werden.

Bei Vorhaben dieser Art ist durch eine fachgutachterliche Untersuchung die
Unbedenklichkeit nachzuweisen.

Altlastenverdachtsflache

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen ist im
Bebauungsplangebiet die Altlastenverdachtsflache (Altstandort Kataster-Nr.
5403/0086, Sagewerk Steffens, Reichensteiner Strale Nr. 16) registriert. Bei einer
Nutzungsénderung ist die Untere Bodenschutzbehtérde des Kreises Aachen zu
beteiligen.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhdngig von der Eintragung der
Bodendenkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde
unverziglich anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und Weisungen fir
den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149 (Geltung seit
2005) zu entsprechenden bautechnischen MalRnahmen ist zu beachten.
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Bodenschutz

Der schutzwirdige Boden kann durch die Bebauung nicht erhalten werden. Geman
den Regelungen des Baugesetzbuches (8 202 BauGB) ist der bei den
Aushubarbeiten anfallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung flr den Geltungsbereich der Bebauungsplane Mutzenich Nr.
3 A bis 3 E gilt auch fiir diese Anderung des Bebauungsplanes.

Der Rat der Stadt Monschau hat diese textlichen Festsetzungen zusammen mit dem
zugehorigen Rechtsplan am 24.06.2008 als Satzung beschlossen.

Monschau, den 25.06.2008

Der Burgermeister
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ANLAGE 1: Planzliste 1

1. Baume

Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Roterle (Alnus glutinosa)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Buche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Silberweide (Salix alba)
Walnuss (Juglans regia)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domestica)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Heister, 2 x verpflanzt, je nach Art mit oder ohne Ballen, H6he 1,50 - 2,00 m oder
entsprechende Forstware. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen betragt 15 m

Die Baume sind mit mindestens zwei oder drei Baumpfahlen und geeignetem
Bindematerial (z. B. Kokosstrick) zu sichern und wirksam gegen Verbiss zu schitzen.
In der Aufwuchsphase sind die Baume bei Trockenheit ausreichend zu wassern.
Pflanzausfalle sind jahrlich zu ersetzen.

Die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes bleiben unberthrt.
2. Straucher

Feldahorn (Acer campestre)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Cambucus racemosa)
Brombeere (Rubus fruticosus)

Die nachfolgend aufgefiihrten Straucher sind ebenfalls 6kologisch wertvolle Gehdlze.
Sie sind aber mehr oder weniger giftig. Sie sind nicht empfehlenswert an Standorten,
wo kleinere Kinder sich zweitweise ohne Aufsicht aufhalten. Diese Pflanzen kdnnen
ersatzweise auch gepflanzt werden. Die in der Liste festgelegten Stiickzahlen sind
dann entsprechend um die Anzahl der Austauschpflanzen zu reduzieren.

Pfaffenhitchen (Euonymus eurepaesus)
Stechpalme (llex auifolium)
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Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Qualitat:

2 x verpflanzt, je nach Art mit oder ohne Ballen, Hohe mindestens 80 cm oder
entsprechende Forstware. Der 5 m breite Pflanzstreifen ist dreireihig zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe betrdgt 1,5 m, der Abstand der Reihen
untereinander sowie zu den Grundstiicksgrenzen betragt 1 m. Es sind immer 3 - 7
Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen, um auch konkurrenzschwacheren
Pflanzen eine Entwicklung zu ermdglichen.

Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen. Der Aufwuchs zwischen den Gehoélzen ist
in den ersten funf Jahren 1 - 2 mal im Jahre zu mahen. In der Anwuchsphase ist das
Gehdlz bei Trockenheit ausreichend zu wassern. Pflanzausfalle sind in den ersten
beiden Jahren laufend jahrlich zu ersetzen. Danach ist die Pflanzung einer
ungestorten freien Entwicklung zu tberlassen.

Die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes bleiben unberthrt.
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