Stadt
Monschau

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3C
5. Anderung ,,Baufenster Torfmoor*

Dorfgebiet
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind nicht

zulassig:

- Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

MaR der baulichen Nutzung

2.1

Es sind einzuhalten: Mindestens 70 m? und hochstens 150 m? Grundflache.
2.2 Abweichend von der Regelung geman Ziffer 2.1 ist in dem Dorfgebiet MD 1
a) eine Grundflache bis zur Hochstgrenze von 250 m? zuldssig,

1.1 wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen
(Nutzungsanderungen) ohne bauliche Erweiterung hinzu kommen sollen
oder

1.2  wenn die Grundflachenzahl von 0,15 nicht Uberschritten wird,

b) eine zusatzliche Geschossflache bis zu héchstens 100 m? in Nicht-

Vollgeschossen zuldssig, wenn die Héchstwerte der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ) nicht liberschritten werden.

2.3 Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgebauden kénnen
von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen
werden wenn die zulassige Geschossflache oder die Geschossflachenzahl (GFZ)
nicht Gberschritten wird.

3.1
Sl

3.3

Hohe der baulichen Anlagen

Es ist eine Firsthohe von héchstens 9,50 m zulassig.
Gemessen wird die Firsthohe jeweils von der Oberkante des fertig gestellten
FuRbodens des Voligeschosses.

a)

b)

Die Oberkante des FuRbodens des Vollgeschosses darf hochstens 0,50 m
Uber natirlichem Gelédnde liegen, gemessen in der héchstgelegensten Mitte
der AufRenwand der baulichen Anlagen.

Ausnahmsweise darf die Oberkante des FulBbodens des Voligeschosses bis
zu 1 m Uber naturlichem Gelande liegen, gemessen in der hochstgelegenen
Mitte der AulRenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der
allgemeingtltigen Héhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
fUhren wirde. Ein solcher Hartefall liegt wvor, wenn unginstige
Grundwasserverhéltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage zwingend
erfordern.

Sofern das naturliche Gelande tiefer liegt als die Straenkrone, kann die
Oberkante des Fullbodens des Voligeschosses bis zu 0,50 m Uber der
Straftenkrone liegen, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Aullenwand
der baulichen Anlagen rechtwinkelig bzw. radial zur Strallenachse (s. Skizze).
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3.4 Insgesamt darf die Hohe der baulichen Anlagen von 14 m ab der

Gelédndeoberkante auch bei Nebenanlagen nicht Uberschritten werden,
gemessen in der hochstgelegenen Mitte der Auflenwand der baulichen
Anlagen.

Nebenanlagen

Auf den nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Dorfgebiete gemalt § 5
BauNVO sind mit Ausnahme der Flachen fiir Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Garagen und Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, nur zulassig, wenn ein
Abstand von mindestens 5,00 m von der Grenze der Verkehrsflache eingehalten wird.
Nebenanlagen sind nur zuldssig, wenn ihre Grundflache 0,1 der Flache des Baugrund-
stlicks nicht Uberschreitet. Aus Verkehrssicherheitsgriinden missen Garagen auch
innerhalb der Uberbaubaren Flachen einen Stauraum von 5,00 m auf dem eigenen
Grundstlck aufweisen. Die Errichtung von Nebenanlagen in den lbrigen Flachen, die
fur Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind,
nicht zuldssig.

Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

5.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflaiche darauf abgestellt
werden kann. Die Lange der Stellplatzflache, gemessen in Verlangerungen der
Garagenlangsachse, ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

5.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden koénnen bei
Gemeindestraflen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstralen) in einer 3-m-Zone
entlang der StralRenbegrenzungslinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzein-
richtungen und Bdschungsmauern.

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3C, 5. Anderung ,,Baufenster Torfmoor*



Seite 3 von 5

6. Grunordnerische MaRnahmen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Uferstreifen:

Das vorhandene FlieRgewéasser (Graben) ist zu erhalten und dauerhaft in seiner
Funktion zu sichern. Samtliche auf der derart festgesetzten Flache vorhandenen
Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

Auf mindestens 10 % der Flache sind bodenstandige Laubgehdlze gemal} nach-
folgender Artenliste 1 — ,Laubgehdlze” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nach Ablauf der zweijahrigen Fertigstellungs- bzw. Unterhaltungspflege ist ein
Pflegeschnitt der Hecken friihestens im Abstand von 15 Jahren erlaubt.

Artenliste 1 — ,,Laubgehdélze*:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilkdorn

Cytisus scoparius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Zitterpappel
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Vibumum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzqualitat: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe mind.60-100 cm oder
entsprechende Forstware.

Pflanzgebote gemalk § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen

Die Grundstiicksvorderseiten sowie eine seitliche Grundstiicksgrenze je Baugrundstiick
sind auf der gesamten Lange mit Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbuchen
(Fagus sylvatica) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 5
Pflanzen je laufenden Meter zu pflanzen. Die Gehdlze sind mindestens einmal jahrlich
fachgerecht zu pflegen.

Die Hecke darf an den Grundstlcksvorderseiten je Baugrundstick bis zu einer
Gesamtlénge von 8,00 m flr Einfahrten und Zuwegungen unterbrochen werden.

Baumpflanzung — Laub- oder Obstbdume

Je 300 m? nicht Uberbaubarer Grundstuiicksflache ist mindestens ein Laubbaum der
folgenden Artenliste 2 — ,Laubbdume® oder ein hochstdmmiger Obstbaum der
folgenden Artenliste 3 — ,Obstbaume” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Artenliste 2 — ,,Laubbdume*:

Acer pseudoplatanos Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exselsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfangmindestens 10 cm oder
Heister, 2 x verpflanzt, Hohe mindestens 200 cm oder entsprechende Forstware.

Artenliste 3 —,,Obstbaume*:

Apfelhochstdmme: Pflaumen-,Zwetschgen-,Mirabellenhochstamme:
Boskoop Deutsche Hauszwetschge

Goldparmane Grole, grine Reneclode

Ontario Ontariopflaume

Jakob Lebel Nancy-Mirabelle

Jakob Fischer
Rote Sternrenette

Birnenhochstamme: Kirschhochstamme:

Kostliche von Charneu sauer — Schattenmorelle

Williams Christbirne s — groRe schwarze Knorpelkirsche
Claps Liebling - gelbe Knorpelkirsche

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammhdhe mindestens 160 cm, Stammumfang
mindestens 7 cm

7. Grinflaichen

Innerhalb der ausgewiesenen Grinflachen ist, bis auf die nach § 9 Abs.1 Nr 20,25 und
Abs.6 BauGB ausgewiesenen Entwicklungsflaichen eine Bebauung durch Stall- oder
Nebengebaude flir die Hobbytierhaltung zulassig. Es ist eine maximal eingeschossige
Bebauung bis zu einer Grundflache von maximal 150 m? zuldssig.

Entlang des Gewassers ist eine Schutzzone mit einem Abstand von 5,00 m zur
Boéschungskante einzuhalten.

HINWEISE

1. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege zu informieren.
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2. Gestaltungssatzung
Fir diesen Bebauungsplan gilt eine rechtsgtiltige Gestaltungssatzung.

3. Geologie
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149 in V. mit DIN
EN 1998, Teil 5, Bodenklasse 2/R sind bei der Grindung von Bauwerken zu
beriicksichtigen.
Das Plangebiet ist stauwasserbeeinflusst. Es sind entsprechende Maflinahmen bei der
Errichtung von Kellern vorzusehen.

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Mitzenich Nr.2
,Im Brand/Zum Torfmoor" wird nachrichtlich Gbernommen.

5. Grundwasserstande
Der Grundwasserstand liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. > 3,00 m
unter Flur. Zum Schutz der unterirdischen Bauwerke sind ggfls. zuséatzliche bauliche
MafRnahmen notwendig. Ein Abpumpen des Grundwassers — auch ein zeitweiliges — ist
nicht gestattet.

6. Immissionsschutz

Bei geplanter Errichtung von Nebenanlagen zum Zweck der Hobbytierhaltung kann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Geruchsprognose erforderlich werden.

Der Rat der Stadt Monschau hat diese textlichen Festsetzungen zusammen mit dem
zugehorigen Rechtsplan am 06.05.2014 als Satzung beschlossen.

Monschau, den 27. Mai 2014
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Margareta Ritter
Birgermeisterin
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