TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B
14. Anderung ,,RingstraBe*

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)
Von den nach § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind geman § 1
Abs. 5 Bau NVO nicht zuldssig:
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.
- Tankstellen.

2. Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen
- 2.1 Firsthéhe
Es ist eine Firsthhe von maximal 9.50 m {iber Oberkante Erdgeschossfuboden zuléssig.

2.2 Erdgeschoss-FuBbodenhéhe
a) Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf héchstens 0.50 m {iber natiirlichem
Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der hdchstgelegene Punkt an der Gebaude-
aullenwand, an er das Geldnde im Mittel am hdchsten liegt (s. Skizze).
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b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses bis zu
1.00 m Uber natiirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen
Mitte der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der
allgemeingliltigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
fihren wiirde. '

Ein solcher Hértefall liegt vor, wenn ungiinstige Grundwasserverhaltnisse eine
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.

3. Einschrankungen von Garagen, Stellplitzen, Einfahrten und sonstigen

Nebenanlagen und Einrichtungen ,

3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug
ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange
der Steliplatzfliche, gemessen in Verldngerung der Garagenlangsachse, ist dabei auf
mindestens 5,00 m zu bemessen.
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Ausnahmsweise konnen Garagen und (iberdachte Stellplatze innerhalb der
vorgenannten 5,00 m-Abstandsflache errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage
parallel zur ErschlieBungsstrale erfolgt und zwischen der Garage und der
ErschlieBungsstrale eine mindestens 1,50 m hohe und 1,00 m breite
Rotbuchenschnitthecke (fagus sylvatica) gepflanzt wird.

Garagen sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

3.2 Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind.oder zugelassen werden kénnen
- Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und NebenstraRen) in einer 3,00 m

‘Zone entlang der StraRenbegrenzungsilinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und deren Erhaltung
Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten: es ist gdfls.
Nachzupflanzen. Ausnahmsweise kdnnen die vorhandenen Hecken und Biume am
geplanten Standort von Geb&uden sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und
Stellplatzen auf einer Lange bis zu héchstens 2.00 m entfernt werden. Bei einer Entfernung
vorhandener Hecken und Béume ist auf dem gleichen Grundstiick Ersatz in gleicher Art
und Anzahl bzw. Lange anzupflanzen.
An den Grenzen der Verkehrsflichen sind auf einem 1.00 m breiten Streifen
Rotbuchenhecken oder sonstige heimische oder artverwandte Gehdlze anzupflanzen. -
Ausnahmsweise sind Einschrankungen zuléssig bis zu einer Lange von héchstens 4.50 m
im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie bis zu einer Lénge von 2.00
m im Bereich von Hauszugéngen.

5. Gewasserschutzzone
Der im Bebauungsplan ausgewiesene Gewasserschutzbereich ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Nebenanlagen dirfen dort nicht errichtet werden.
Pro Baugrundstiick ist nur eine Uberfahrt liber das Gewasser von maximal 3.00 m Breite
zulassig. Die Grundstiickszufahrten sind méglichst mittels Briicken bzw. Kastenprofilen
herzustellen. |
Versorgungsleitungen sind im Bereich der Uberfahrt zu verlegen.
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HINWEISE

1.

Bodendenkmal

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstrafRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverzlglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des

‘Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

. Gewaiasserschutz

Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser sind der &ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Grundungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhiltnisse geplant und
ausgefiihrt werden. »

Fir thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des sowie fir die Einleitung von Oberflichenwéssern in den Strafenseitengraben* ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 22 LWG bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind
bei NeubaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRer als ZO - uneingeschrénkter
Einbau- nach LAGA (Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtiiche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
der Stéadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
Gemél § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von {iber 800 m* auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme
schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung
Im Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe befindet sich das gem. § 3 DSchG NRW eingetragene Baudenkmal
.Uralte Schule”. Im Zuge des Umgebungsschutzes fiir Baudenkmaler sind alle baulichen
MafRnahmen genehmigungspflichtig. Das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland ist im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Monschau, den 10.08.2020

an el

Margareta Ritter
Birgermeisterin
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