Monschau TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Miitzenich Nr. 3B
8.1 Anderung ,,Baufenster Im Brand"

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): MD1 — Dorfgebiet
mit Nutzungseinschriankung

Von den nach § 5 Abs. 2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zuldssig:
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

2. MahB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird mit 0.4 (§ 19 Bau NVO) festgesetzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
2.2.1 In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthéhe von hdchstens
9.50 m zuldssig. Gemessen wird die Firsthohe jeweils von der Oberkante des
fertiggestellten FuRbodens des ersten Vollgeschosses.
2.2.2 FulRbodenhohe

a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf héchstens 0,50 m
Ubernatirlichem Gelénde liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der
Aullenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses
bis zu 1 m Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen in der hochstgelegen
Mitte der AuRenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allge-
meingultigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
flihren wiirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn unglnstige Grundwasser-
verhéltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.

c) Sofern das natlrliche Gelande tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die
Oberkante des Fuflbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m {iber der
Strallenkrone liegen, gemessen in der Mitte der straRenseitigen AuRenwand
der baulichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur StraRenachse (s. Skizze).
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3. Einschrankungen von Garagen, Stellplitzen, Einfahrten und sonstigen
Nebenanlagen und Einrichtungen
3.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug
ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange
der Stellplatzflache, gemessen in Verlangerungen der Garagenlangsachse, ist dabei
auf mindestens 5 m zu bemessen.

3.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen
- Bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstrafien) in einer 3-m-Zone

entlang der Straltenbegrenzungslinie.
Garagen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

4. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und deren Erhaltung
Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es ist ggf.
nachzupflanzen.
Ausnahmsweise kdénnen die vorhandenen Hecken und Baume am geplanten Standort von
Geb&uden sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf einer Lénge
bis zu hochstens 4,50 m bzw. fur die Anlegung von Hauszugangen auf einer Lange bis zu
hochstens 2 m entfernt werden. Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist
auf dem gleichen Grundstick Ersatz in der gleichen Art und Anzahl bzw. Lénge
anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsflichen sind auf einem 1 m breiten Streifen
Rotbuchenhecken oder sonstige heimische oder artverwandte Geholze anzupflanzen; sie
sind dauernd und unversehrt zu erhalten, es ist ggf. auch nachzupflanzen.
Ausnahmenweise sind Einschrankungen zuléssig bis zu einer Ladnge von héchstens 4,50
m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie bis zu einer Lange von 2
m im Bereich von Hauszugangen.

Hinweise

1. Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan existiert eine Gestaltungssatzung, deren Festsetzungen bei
der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Bodendenkmale
Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Bodenschutz

Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten
spatestens nach 3 Monaten mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark
wurzelnde Leguminosen) einzusaen. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm
des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
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Unbelasteter Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in begrindeten Ausnahmefallen zulassig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen)
sind nach Beendigung der Baumafnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
durchzuflhren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

4. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R

(R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

5. Wasserwirtschaft
Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte
Hausdrainagen sind unzuldssig. Keller und Grindungen miissen entsprechend der
Schichtwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden.
Gemal § 90 a LWG ist entlang des namenlosen Gewassers zwischen Bauflache und
der Stralle ,Im Brand“ ein 5.00 m breiter Schutzstreifen gemessen ab Béschungs-
oberkante einzuhalten und wéahrend einer Baumalnahme mit einem Bauzaun zu

schutzen.

Monschau, den 14. Juli 2016

N Vas

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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