TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MUTZENICH 3 B

Es gelten die Textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Mitzenich 3, Teilplane A bis E (Anlage).
Diese werden erganzt um folgende Festsetzungen und Hinweise:

Bauweise

GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 4. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplanes Mitzenich Nr. 3, Teilplan B, nur Einzelhauser zulassig sind.

Hinweise

Bauwerksabdichtung

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich ca. <5 m unter Flur. Bei der Planung von z. B. tief-

grundenden Bauwerken sind entsprechende bauliche MalZnahmen zum Schutz vor hohem Grundwasser
zu berucksichtigen.

Grundwasserabsenkungen

Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, dirfen nicht ohne Zustim-
mung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen. Es durfen keine schadlichen Veranderungen der
Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz besteht flir Grundstilicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals be-
baut, befestigt oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden, die Verpflichtung, das anfallen-
de Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdasser einzuleiten.
Die Art der Versickerung ist im Rahmen des Bauordnungsverfahrens individuell zu regeln.
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ZUM BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH 3 - TEILPLANE ABIS E
- in der zur Zeit gultigen 1. Anderungsfassung -

Dorfgebiet

Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungsarten sind mit Ausnahme im Dorfge-
biet MD 3 nicht zulassig:

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

Im Dorfgebiet 3, (MD 3,) diirfen ausschlieR3lich Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe errichtet
werden.

MalR der baulichen Nutzung

2.1.1 a) Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung (8 17 BauNVO) fur Dorfgebiet MD:

- bei einem Vollgeschoss 0,4 (Grundflachenzahl) sowie 0,5 (Geschossflachenzahl),
- bei zwei Vollgeschossen 0, 4 (Grundflachenzahl) sowie 0,8 (Geschossflachenzahl).
b) In den Dorfgebieten MD 1 und MD 4 sind folgende Mindest- bzw. Hochstwerte einzuhalten:
- eingeschossige Bebauung 70 bis 150 m2 Grundflache/Geschossflache
- zweigeschossige Bebauung 70 bis 150 m2 Grundflache 300 m2 Geschossflache.

2.1.2 Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung fir Flache fur Gemeinbedarf 0,4 (Grundflachenzahl) sowie

2.2

2.3

3.

0,8 (Geschossflachenzahl).
Abweichend von der Regelung gem. Ziff. 2.1.1 b) ist in den Dorfgebieten 1 und 4 (MD 1 und MD 4)
a) eine Grundflache bis zur Hochstgrenze von 250 m? zulassig,
1.1 wenn bei vorhandenen baulichen Anlagen neue Nutzungen (Nutzungsanderung) ohne
bauliche Erweiterung hinzu kommen sollen oder
1.2 wenn die Grundflachenzahl von 0,15 nicht Uberschritten wird,
b) eine zusatzliche Geschossflache bis zu héchstens 100 m2 in Nichtvollgeschossen zuldssig, wenn
die Hochstwerte gem. Ziff. 2.1.1 a) nicht Uberschritten werden.
Bei eingeschossigen landwirtschaftlichen Wohn- und Betriebsgebduden kénnen von der Zahl der Voll-
geschosse Ausnahmen bis zu 2 Geschossen zugelassen werden, wenn die zuldssige Geschossflache
oder die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

Stellung der baulichen Anlagen

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze bis zu 3 m zuléssig, wenn

a)
b)
c)

4.

eine andere Parzellierung dies ermdglicht,

vorhandene Hecken bzw. Baume nicht beeintrachtigt werden sollen oder

topographische oder hydrogeologische Griinde eine Uberschreitung der Baugrenzen sinnvoll erschei-
nen lassen.

Nicht anrechenbare Nutzungen

Abweichend von Ziffer 2.11 b) sind auf die zulassige Grundflache im Dorfgebiet 1 und 4 (MD 1 und MD 4) fol-
gende baulichen Anlagen nicht anzurechnen, wenn die Héchstwerte geman Ziffer 2.11 a) nicht Uberschritten
werden:

4.1

4.2
4.3
4.4
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5.3
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landwirtschaftliche Gebaude (auch Nebenerwerbs- bzw. Hobbytierhaltung), soweit sie 0,1 der Flache
des Baugrundstiickes nicht tiberschreiten,

Garagen, soweit sie 0, 1 der Flache des Baugrundstiickes nicht tberschreiten (§ 21 a As. 3 BauNVO),
sonstige Nebenanlagen, soweit sie 0,05 der Flache des Baugrundstiickes nicht Uberschreiten.

Die vorgenannten baulichen Anlagen der Ziffern 4.1 bis 4.3 sind auch nebeneinander zulassig sowie
ebenfalls auRerhalb der in den zeichnerischen Unterlagen ausgewiesenen Baugrenzen.

Hohe der baulichen Anlagen

In Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise ist eine Firsthohe von hdchstens 9,50 m zulassig.

In Baugebieten mit zweigeschossiger Bauweise ist eine Firsththe von hdchstens 12,50 m zulassig.

Gemessen wird die Firsthéhe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten Fu3bodens des ersten

Vollgeschosses.

a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses darf hochstens 0,50 Uber natlrlichem Gelan-
de liegen, gemessen in der hichstgelegensten Mitte der AuRenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des Fuf3bodens des 1. Vollgeschosses bis zu 1 m tGber natdirli-
chem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwand der baulichen Anla-
ge, wenn die Einhaltung der allgemeingtiltigen Hohenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten



Harte fuhren wirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn ungunstige Grundwasserverhéaltnisse eine
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern.

¢) Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die Oberkante des Fu3bodens
des 1. Vollgeschosses bis zu 0,50 m Gber der StralRenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stra-
Renseitigen AuRenwand der baulichen Anlagen rechtwinklig bzw. radial zur Stra3enachse (s. Anla-
ge).

5.5 Insgesamt darf die H6he der baulichen Anlagen von 14 m ab der Gelandeoberkante auch bei Nebenan-
lagen nicht Uberschritten werden, gemessen in der héchstgelegenen Mitte der AuRenwand der bauli-
chen Anlagen.

6. Bauweise
Ausnahmsweise kdnnen Doppelhauser zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen der Ziff. 2.2 a) 1. vor-
liegen.

7. Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen

7.1 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentortffnung unmittelbar angrenzend vor-
gelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Ver-
kehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache -gemessen in Verlangerun-
gen der Garagenlangsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

7.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverord-
nung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zu-
gelassen werden kdnnen,

* Dei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landesstral3en (Hauptdurchgangsstraf3en) in einer parallelen
5-m-Zone entlang der StraRenbegrenzungslinie,

» bei Gemeindestral3e (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3-m-Zone entlang der Stral3en-
begrenzungslinie.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Bo-

schungsmauern.

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sowie Bindungen fir Bepflanzungen und deren
Erhaltung

Die vorhandenen Hecken und Baume sind dauernd und unversehrt zu erhalten; es ist ggf. nachzupflanzen.
Ausnahmsweise kdnnen die vorhandenen Hecken und Baume am geplanten Standort von Geb&uden sowie
im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf einer Lange bis zu héchstens 4,50 m bzw. fur die
Anlegung von Hauszugéngen auf einer Lange bis zu hdchstens 2 m entfernt werden. Bei einer Entfernung
vorhandener Hecken und Baume ist auf dem gleichen Grundstuick Ersatz in der gleichen Art und Anzahl bzw.
Lange anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsflachen sind auf einem 1 m breiten Streifen Rotbuchenhecken oder sonstige
heimische oder artverwandte Geholze anzupflanzen; sie sind dauernd und unversehrt zu erhalten, es ist ggf.
auch nachzupflanzen. Ausnahmenweise sind Einschrankungen zuldssig bis zu einer Lange von hdchstens
4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie bis zu einer Lange von 2 m im Bereich
von Hauszugangen.
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