TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Muitzenich Nr. 3A
11. Anderung ,,Schiffenborn

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)
Von den nach § 5 Abs.3 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind gemaf § 1
Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt. '
-  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.
- Tankstellen.

2. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
2.1 Firsthohe
Es ist eine Firsthohe von maximal 9.50 m zulassig.
Gemessen wird die Firsthéhe jeweils von der Oberkante des fertiggestellten
Fulbodens des ersten Vollgeschosses.

2.2 Hohe FuBboden

a) Die Oberkante des FuRbodens des 1. Voligeschosses darf héchstens 0.50 m Gber
natirlichem Gelande liegen, gemessen .in der hodchstgelegenen Mitte der
AuRenwand der baulichen Anlagen.

b) Ausnahmsweise darf die Oberkante des Fubodens des 1. Vollgeschosses bis zu
1.00 m Uber natirlichem Gelande liegen, gemessen in der héchstgelegenen Mitte
der AulRenwand der baulichen Anlage, wenn die Einhaltung der allgemeingiltigen
Hoéhenlage im Einzelfall zu einer nicht -beabsichtigten Hérte filhren wiirde. Ein
solcher Hartefall liegt vor, wenn ungiinstige Grundwasserverhéltnisse eine
Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordern..

c¢) Sofern das natlirliche Gelande tiefer liegt als die StraRenkrone, kann die Oberkante
des FuRRbodens des 1. Voligeschosses bis zu 0.50 m Uiber der Stra3enkrone liegen,
gemessen in der Mitte der straBenseitigen AuRenwand der baulichen Anlagen
rechtwinkelig bzw. radial zur Straf’enachse.

3. Einschrinkung von Garagen, Stellplitzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
3.1 Zuldssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug
ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflachen darauf abgestellt werden kann. Die Lénge
der Stellplatzfliche —gemessen in Verlangerung der Garagenachse- ist dabei auf
mindestens 5.00 m zu bemessen.
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3.2 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau
NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und
LandstraRen (Hauptdurchgangsstraen) in einer parallelen 5.00 m-Zone entlang der
Strallengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen,
Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

HINWEISE

1.

Bodendenkmal

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AufRenstelle
Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverzlglich zu informieren. '

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gewasserschutz

Alle anfallenden Schmutz- und Niederschlagswésser sind der &ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgeflhrt werden. )

Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mafinahmen sind
bei NeubaumafRnahmen zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRer als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
GemaR § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von (ber 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafinahme
schriftlich anzuzeigen.

Gestaltungssatzung
Im Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

Sichtfelder

Entsprechend der Richtlinien fir die Anlagen von LandstraRen —RAL- Abschnitt 6.6 bzw.
der - Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen -RAST- Abschnitt 6.3.9.3 der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist sicherzustellen, dass die
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Sichtfelder im Bereich der Einmiindungen in die L214 dauerhaft von Bewuchs und
Baukdorpern freigehalten werden.

7. Leitungsschutz
Die Anlagen der Regionetz GmbH diirfen nicht (berbaut werden. Zu diesen
Versorgungsanlagen miissen folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

Bei Strom/Signalkabeln: 0.30 m
110-kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrleitungen DN< 300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN> 300: 0.80 m.

Falls diese angefiihrten Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz
GmbH ausnahmsweise nicht eingehalten werden kdnnen, ist eine besondere Abstimmung
mit den Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand
einzuhalten, so dass eine Geféhrdung der Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es
ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu legen, um ein
Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu
vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch
duBere Einwirkungen, z. B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschédigt werden.
Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers durch die

- Regionetz GmbH regelméaBig iberprift.*
*Ergénzt nach Stellungnahme Regionetz, 22.07.2022

8. Stein- und Schottergérten

Die Anlage von Stein- und Schottergérten auf privaten Auenfldchen ist unzuléssig.*
* Ergénzt nach Stellungnahme Stédteregion Aachen, Akt.-Z.S6472022/057,08.08.2022

Monschau, den 06.12.2022

f = M .
Dr. Carmen Kramer
Blrgermeisterin
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