TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN MUTZENICH NR. 2 LIM BRAND / ZUM TORFMQOR"

1. Art der baulichen Nutzung

Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zuléssig:
Nr. 4 Betriebe zur Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Nr. 9 Gartenbaubetriebe
Nr. 10 Tankstellen.

2. Gebietsgliederung

Die Dorfgebiete nach § 5 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nach der Art der baulichen Nutzung
gegliedert: in den Dorfgebieten MD, sind Wohnnutzungen nicht zul&ssig.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Unterer Bezugspunkt

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohbodens je Wohngebiude wird mit hdchsiens 0,50 m Giber der gemittelten fertigen
Hohe der an das Grundstiick anschlieBenden ErschlieBungsflache, gemessen auf der StraRenbegrenzungslinie
innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Fliche, festgesetzt.

Ausnahmsweise darf die Cberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses bis zu 1m (ber der gemittelten fertigen
Hohe der an das Grundstiick anschlieBenden ErschlieBungsfliche, gemessen auf der Stra8enbegrenzungslinie
innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Fliche, liegen, wenn die Einhaltung der allgemeingiltigen
Hahenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde. Ein derartiger Hartefafl liegt vor, wenn
ungiinstige Grundwasserverhiéltnisse eine Anhebung der baulichen Anlage zwingend erfordemn.

Firsththe
Als Abstandsmag von der Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis Oberkante Dachhaut des Firstes ist hiichstens 7,5 m
zuléssig.

4. Nebenanlagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Dorfgebiete gem&R § 5 BauNVO sind mit Ausnahme der
Flachen fiir Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flidchen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Garagen und Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen
werden kbnnen, nur zulssig, wenn ein Abstand von mindestens 5 m von der Grenze der Verkehrsfliche eingehalten
wird. Nebenanlagen sind nur zul4ssig, wenn ihre Grundfidche 0,1 der Fliche des Baugrundstiickes nicht liberschredtet.
Aus Verkehrssicherheitsgrinden miissen Garagen auch innerhalb der lberbaubaren Fldchen einen Stauraum von 5
m auf dem eigenen Grundstiick aufweisen. Die Emichtung von Nebenanlagen in den Ubrigen Flichen, die fiir
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, nicht zuléissig.

Nebenaniagen und Einrichtungen -im Sinne des § 14 BauNVO- sowie Versiegelungen des Bodens' sind innerhalb
eines 5 m breiten Schutzstreifens -paraitel der Béschungsoberkante der Gewéasser- nicht zuldssig.

5. Griinordnerische Festsetzungen
Erhaitungsgebot gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Auf den derart festgesetzten Flichen sind samtliche Gehbdizbesténde dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im
Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronentrauffliche entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und
Oberflichenbefestigungen nicht zul4ssig. Wahrend der BaumaBnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen
Bauzaun von mindestens 1,5 m Héhe zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzenbestidnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" ist zu beachten.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemas § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Fléche A -Wildgehdlizfiiche-
Soweit auf der derart festgesetzten Fldche Gehdlze vorhanden sind, sind diese dauerhaft zu erhalten. innerhalb dieser
Ftache sind mindestens 10 Biume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Entlang der Ostseite dieser Fliche ist auf einer Gesamtldnge von mindestens 80 m eine dreireihige, freiwachsende
Hecke mit hodenstindigen Gehdlzen der Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrigt
maximal 1 x 1 m. Nach Ablauf der zweijéhrigen Fertigstellungs- und Unterhaltungspfiege ist ein Pflegeschnitt der
Hecken friihestens im Abstand von 15 Jahren erlaubt.

Zusitzlich sind auf 20 % der Flédche bodenstandige Laubgehdlze der Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Gehdlze sind in Gruppen zu 15 bis 20 Stuck zu pflanzen. Der Pflanzabstand in der Gruppe betragt maximai 1,5 %
1,5 m. Ein Pflegeschnitt dieser Gehdizgruppen ist nicht zuldssig.

Ansonsten ist die gesamte, derart festgesetzte Fliche vollkommen der natiidichen Sukzession zu {iberlassen. Jegliche
Pflegeeingriffe sind nicht zuldssig.

Fliche B -Uferstreifen-
Das vorhandene FlieBgewisser (Graben) ist zu erhalten und dauerhatft in seiner Funktion zu sichemn. Samtliche auf der
derart festgesetzten Fifiche vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhatten.

Auf mindestens 10 % der Fldche sind bodenstandige Laubgehdize gemiR Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhafi zu
erhalten. Der Pflanzabstand betrégt maximal 1,5 x 1,5 m.

Im Abstand von maximal 10 m ist ein mindestens 250 cm hoher, mindestens zweimal verpflanzter Roterlen-Heister
(Alnus glutinosa) zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Nach Ablauf der zweijdhrigen Fertigsstellungs- bzw. Unterhaltungspflege ist ein Pflegeschnitt der Gehdlze frihestens
im Abstand von 15 Jahren erlaubt.

Verrohrung des FlieBgewissers im Bereich MD,

in den Dorfgebieten MD, sind Verrohrungen des FlieBgewdssers (Graben) gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB an max. zwei
Stellen zul#ssig. Die Breite der Verrohrung darf bei der ersten Querung 3 m und bei der zweiten Querung 6 m nicht
iiberschreiten. Weitere Verrohrungen sind nicht zul4ssig.”

Pfianzgebote gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flachen C -Begriinung von Grundstiicksriickseiten-

Auf den derart gekennzeichneten Fldchen sind auf der gesamten Linge dreireihige, freiwachsende Hecken aus
Laubgehdilzen gemiR Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt maximal 1 x 1 m.
Nach Ablauf der zweijihrigen Fertigstellungs- unc Unterhaltungspflege ist ein PAlegeschnitt der Hecken frilhestens im
Abstand von 15 Jahren erfaubt.

Eingriinung der Grundstii renzen

Die Grundstiicksvorderseiten sowie eine seitliche Grundstiicksgrenze je Baugrundstiick sind auf der gesamten Linge
mit Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbuchen (Fagus sylvatica) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter zu pflanzen. Die Gehdize sind mindestens einmat jahrich fachgerecht zu

nflegen.

Die Hecke darf an den Grundstiicksvorderseiten je Baugrundstiick bis zu einer Gesamtléinge von 8 m fiir Einfahrten und
Zuwegungen unterbrochen werden.

Je 300 m? nicht lberbaubarer Grundstiicksfiiche ist mindestens ein Laubbaum der Artenliste 1 oder ein hochstammiger
Obstbaum der Artentiste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fléchen fiir Abwasserbeseitiqungsaniagen
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind zweireihige bodenstindige Laubgehé&ize der Artenliste 3 zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrigt maximal 1 x 1 m. Nach Ablauf der zweiidhrigen Unterhaltungspfiege
ist ein Pflegeschnitt der Gehdlze friihestens im Abstand von 10 Jahren zuldssig.
Das Regenriickhaltebecken ist in natumaher Erdbauweise auszufiihren.
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Grinfifiche -Spielplatz-

Mit Ausnahme eines Zugangs sind entlang alier AuBenseiten des Spielplatzes auf der gesamten Lange Hainbuchen
(Carpinus betulus) oder Rotbuchen (Fagus sylvatica) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 5
Pflanzen je laufendemn Meter zu pflanzen. Im Abstand von 10 m ist eine hochstidmmige, mindestens zweimal verpflanzte
Rotbuche oder Hainbuche mit einem Stammumfang von mindestens 10 ¢m in die Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Gehdlze sind mindestens einmal jihrlich fachgerecht zu pflegen.

ARTENLISTE:

Artenliste 1 -Laubbdume-

Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10 cm oder
Heister, 2 x verpflanzt, Héhe mind. 200 cm oder entsprechende Forstware

Artenliste 2 -Obstbdume-

Apfelhochstimme Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellenhochstdmme
Boskoop Deutsche Hauszwetsche

Goldparmine GroRe, griine Reneclode

Ontario Ontariopflaume

Jakob Lebel Nancy-Mirabelle

Jakob Fischer

Rote Sternrenette

Bimenhochstdmme Kirschenhochstimme

Kdstliche von Ghameu sauer - Schattenmoretie

Williams Christbirne SikR - GroBe schwarze Knorpelkirsche
Claps Liebling Gelbe Knorpelkirsche

Pflanzqualitdl: Hochstamm, Stammhé&he mind. 160 cm, Stammumfang mind. 7 cm

Artenliste 3 -Straucher-

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche

Comus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn

Cytisus scoparius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Zitterpappel
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Saiweide

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Hoiunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburmum opulus _ Wasser-Schneeball

Pflanzqualitat: Striucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe mind. €0 - 100 cm oder
entsprecherxte Forstware
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6. Kennzeichnung einer Altlastenverdachtsfliche

Die Parzelle Nr. 22 innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird im Altlastenkataster des Kreises
Aachen mit der Nummer 5403/30 als Altiastenverdachtsfliche gefilbri. Bei jedem Einzeibauvorhaben innerhalb des
Planbereiches ist das Umweltamt des Kreises Aachen, A 70.4 -Fachbereich Altlasten-, zu beteiligen.

7. Hinweis

Der Grundwassersiand liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. > 3,00 m unter Flur. Zum Schutz der

unterirdischen Bauwerke sind ggf. zusétzliche bauiiche MaBnahmen notwendig. Ein Abpumpen des Grundwassers -
auch ein zeitweiliges- ist nicht gestattet.
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