STADT MONSCHAU

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
MONSCHAU NR. 3
- ERWEITERUNG MARIA-HILF-STIFT -

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Baulinien:

GemalR § 23 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass entlang der festgesetzten
Baulinien das Vor- und Zurlcktreten von Gebaudeteilen in einer Tiefe von maximal
0,5 m zugelassen werden kann.

1.2 Héhe baulicher Anlagen:

Oberer Bezugspunkt fur die maximale und zwingende Geb&udehshe ist bei
geneigten Déachern die Oberkante First/ die Oberkante Dachhaut, bei Flachdachern
die Oberkante der Attika / die oberste AuBenwandbegrenzung.

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe ist bei Dachern mit einer Dachneigung < 70°
der Schnittpunkt der verlangerten aufsteigenden AuRenwand (auBen) mit der
Oberkante Dachhaut. Fur Mansarddacher mit einer Dachneigung > 70° gilt als oberer
Bezugspunkt fur die Traufhohe der Schnittpunkt (auBen) der Dachflachen mit einer
Dachneigung > 70° mit den Dachflachen mit einer Dachneigung < 70°.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO i.V. mit § 18 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in
Bereichen mit zwingend festgesetzten Gebdudehéhen und Traufhdhen
Abweichungen bis zu 1,0 m nach unten zugelassen werden kénnen.

Skizze 1: Oberer Bezugspunkt fiir Dacher Skizze 2: Oberer Bezugspunkt fur Dacher
mit einer Dachneigung < 70° mit einer Dachneigung > 70°




2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die gesamte Flache ist wahrend der BaumaRnahmen durch einen ortsfesten
Bauzaun von mindestens 2,0 m Hoéhe gegen jegliche Oberflachenbefestigung zu
schitzen. Die Flache darf weder als Lagerflache noch als
Baustelleneinrichtungsflache genutzt werden.

Die im Umfeld der Kronentraufe befindlichen untergeordneten Laubgehélze sind
durch ein entsprechend qualifiziertes Fachunternehmen zu fallen. Es ist zu
gewahrleisten, dass die Krone des Naturdenkmals sich auch weiterhin ungestort
entwickeln kann. Evtl. autkommende Samlinge sind dauerhaft zu entfernen.

Sollten im Zuge der Erweiterung des Altenheims neue oder erganzende
Versorgungsleitungen erforderlich werden, so sind diese ausschlieBlich auBerhalb
der Kronentraufe bzw. des Schutzbereiches zu verlegen. Auch eine Verlegung durch
lasergesteuerte Vortriebsmaschinen (Flow Tex Verfahren) bleibt untersagt.

Alle Festsetzungen bzw. Empfehlungen aus dem Gutachten Reinartiz & Schlag
(Beratungsservice: 12312 FASI AV) sind zu beachten.

2.2. Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Naturdenkmal:

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen muf die Gebdudegrenze einen
Mindestabstand von 9,0 m (Baugrubengrenze mind. 8,5 m) ab Stammmitte einhalten,
um den Erhalt der Blutbuche zu gewahrleisten. Voraussetzung hierfur ist, dafl vor
Baubeginn entlang der projektierten Baugrubengrenze ein Wurzelsuchgraben
ausgehoben wird, um auszuschlieRen, dal gréRere Wurzeln in die Baugrube ragen.
Der Abstand gilt nur, wenn die Baugrube ohne Spundwénde errichtet werden kann.
Wenn Spundwinde erforderlich sind, muf fir die Baugrubengrenze ein
Mindestabstand von 9,0 m ab Stammmitte eingehalten werden. Wenn der Beginn der
Arbeiten spater als August 2005 erfolgt, ist wegen des inzwischen erfolgten
Zuwachses eine erneute Bestimmung der Mindestabstande erforderlich. Bei
Aushebung der Baugrube muR ein Fachmann zugegen sein, der eventuell
beschadigte Wurzeln sofort fachméannisch behandelt.

Ein eventuell erforderlicher Kronenriickschnitt ist ausschlieflich im Feinastbereich
zulassig! Die dazu erforderlichen MaRnahmen sind durch ein entsprechend
qualifiziertes Unternehmen durchzufilhren. Die Arbeiten sind der Unteren
Landschaftsbehdorde mindestens 14 Tage vor geplantem Ausfilhrungsbeginn
anzuzeigen. Die ULB wird die Arbeiten zum Kronenriickschnitt bauleitend
beaufsichtigen.

(Siehe Gutachten 12312 FASI AC des Sachverstandigenbiiros Reinartz & Schlag,
51069 Kéln)

2.3 Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zusatzlich zu den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind
innerhalb des Plangebietes auf mindestens 440 m? Grinflachen (Rasenflachen)
anzulegen bzw. zu erhalten.




3. HINWEISE

Stadtebauliche Vertrdge

Zum Vorhaben- und ErschlieRungsplans wird gemat § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor
dem SatzungsbeschluR nach § 10 Abs. 1 BauGB ein Durchfiihrungsvertrag zwischen
der Stadt Monschau und dem Vorhabentrager abgeschlossen. Die in diesem Vertrag
getroffenen Detailregelungen zur Realisierung des Vorhabens sind zu beachten.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde und
kénnen beim Bauamt der Stadt Monschau eingesehen werden:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (D. Liebert, Aachen)

- Gutachten zum Naturdenkmal des Kreises Aachen (Reinartz & Schlag, KéIn)
- Immissionsgutachten (Larmkontor GmbH, Herzogenrath)

Bodendenkmaéler

GemaR §§ 15 und 16 DSchG ist bei Entdeckung arch&ologischer Bodenfunde oder
Befunde die Stadt Monschau als Untere Denkmalbehotrde oder das Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen unverziiglich zu unterrichten.
Bodendenkmal und Fundstelie sind zunachst unverandert zu erhalten.




