TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLANES MONSCHAU NR. 2 “HAAG”

1. ANDERUNGSFASSUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete - SO “Landliches Wohnen und Erholung”

Das sonstige Sondergebiet dient dem landlichen Wohnen und der Erholung. Gemal § 11
Abs. 1 BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
* Wohnungen
* Fremdenbeherbergung
IandW|rtschaftI|che Nutzungen d|e nlcht haupterwerbsmarslg betrleben werden. Die-Anzahl

Hobbytlerhaltung (z. B.Klelnweh und Haustlere)
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Nicht stérende Handwerksbetriebe.

Allgemeine Wohngebiete - WA
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen

Hobhe des Erdgeschossful3bodens

Die Oberkante des Erdgeschossrohbodens des Gebaudes darf héchstens 0,50 m Uber dem
naturlichen Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hdchstgelegene Schnittpunkt der Mitte der
GebaudeauRenwand

mit dem natdrlichen Gelande (Abbildung 1).
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Liegt der Bezugspunkt tiefer als die StraRenkrone, darf die Oberkante des Gebaudes 0,50 m
Uber der StraRenkrone liegen, gemessen in der Mitte der straf3enseitigen Aul3enwand der
Gebaude rechtwinkelig bzw. radial zur StralRenachse.

Baugebiete, fir die die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt ist

* Traufhdhe: Die Héhe der Traufen darf 4,20 m Uber Bezugshdhe nicht Uberschreiten. Als
Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossrohbodens festgesetzt. Die Traufe ist die
Schnittlinie des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der AuRenwand (auf3en) mit der
Oberkante Dachhaut (Abbildung 2).

* Firsthéhe / Gesamthohe baulicher Anlagen: Die Firsth6he / Gesamthdhe baulicher Anlagen
darf 8,50 m Uber Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt ist die Oberkante des
Erdgeschossrohbodens festgesetzt (Abbildung 2).

* Drempel: Die Drempelhdhe darf 1,25 m nicht Gberschreiten. Bei Gebauden mit
unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude), d. h. Solche mit einer einseitig
geschosshohen Wand im 1. OG, ist als Ausnahme eine Uberschreitung der zuldssigen
Traufh6he der geschosshohen Wand um 1,50 m zuléssig.
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Baugebiete, fir die die zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit Il festgesetzt ist

* Traufhdhe: Die Hohe der Traufen darf 6,0 m Uber Bezugshohe nicht Uberschreiten. Als
unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossrohbodens festgesetzt. Die Traufe
ist die Schnittlinie des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Aul3enwand (auf3en) mit
der Oberkante Dachhaut (Abbildung 2).

* Firsthéhe / Gesamthéhe baulicher Anlagen: Die Firsthéhe / Gesamthdhe baulicher Anlagen
darf 10,00 m Uber Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt ist die Oberkante des
Erdgeschossrohbodens festgesetzt (Abbildung 2).

» Drempel und Kniestock sind bei zweigeschossigen Gebauden ber dem zweiten
Vollgeschoss nicht zul&ssig.

« Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

* Zulassig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw. Trauf-
hohe eines vorhandenen Gebaudes (Bestand vor Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes), fir dessen An- und Umbau. Bei Anbauten ist maximal die Trauf- und
Firsth6he des anliegenden, vorgenannten Baukorpers malRgebend.




Sondergebiet SO, fir das die Zahl der Vollgeschosse mit |l festgesetzt ist

Zuldssig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw.
Traufhohe eines vorhandenen Gebaudes (Bestand vor Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes) fir dessen An- und Umbau. Bei Anbauten ist maximal die Trauf- und
Firsthohe des anliegenden, vorhandenen Baukorpers maf3gebend.

3. Stellplatze und Garage

Pro Wohngebaude sind mind. 3 Stellplatze nachzuweisen. Fir jede weitere Wohneinheit sind
je zwei weitere Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) sind von dieser Festsetzung
ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen bis zu 3,00 m ist, innerhalb
der gedachten Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze, zulassig.

4. Grinordnerische Fetsetzungen

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die landwirtschaftlichen Flachen gern. 8 9 Abc. 1 Nr. 18 a) BauGB sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB in der Nutzung zu extensivieren. Zur Beweidung der Flachen sind mind. 0,3 und
maximal 1,4 GVE/ha zulassig. Die Ausbringung von chemisch-synthetischen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Die Ausbringung von organischen Dingemitteln ist
nur bis max. dem Dunganfall von 1,4 GVE/ha zulassig.

Die Flachen fir Wald gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB sind 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
naturnaher Buchenwald zu entwickeln. Die standortfremden Fichten werden sukzessive
entnommen. Die Entwicklung des standorttypischen Hainsimsen-Buchenwaldes erfolgt
hauptsachlich  durch natirliche Sukzession. Zur Beschleunigung sind einzelne
Trupppflanzungen mit Rotbuchen (Fangus sylvatica) anzulegen. An sonnigen Stellen im
oberen Hangbereich sind vereinzelt Traubeneichen (Quercus petrea) anzupflanzen. Bis zur
Entwicklung einer geschlossenen Strauchschicht sind die spontan nachwachsenden Fichten
regelmafig zu entnehmen.

Die vorhandenen Geholze in den gem. § 9 Abs. 20 BauGB festgesetzten privaten
Granflachen (gem. § 9 Abs. 15 BauGB) sind dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Freiflachen
sind mit bodenstandigen Gehdlzen zu ergénzen. (Uberprifung Raskin)

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Die Rotbuchenschnitthecke im Westen des Plangebietes ist zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Abgestorbene Pflanzen sind durch gleiches Pflanzmaterial zu ersetzen.

Die festgesetzten Badume und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu
erhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

In den gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzten Flachen, 6stlich des Waldrandes, ist —
mit Ausnahme der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) zu erhaltenden Hecken — eine Anpflanzung
einer mind. 2 m breiten Rotbuchen — Schnitthecke (Fagus sylvatica) mit Durchwachsern zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.




Die Grundstiicksgrenzen der einzelnen Wohngrundstticke sind mit mind. 0,75 m breiten und
mind. 1,25 m hohen Schnitthecken zu sdumen. Auf den Grundstlcksgrenzen zweier an
einander stoRender Grundstiicke ist lediglich eine Schnitthecke zu pflanzen. Alternativ
kénnen Gebuschgruppen gleicher Flachenausdehnung auf den Grundsticken gepflanzt
werden. Die Pflanzen sind gem. der Pflanzartenliste zu wahlen.

Je angefangene 500m“ Grundstlicksflache ist mindestens ein Laub- oder hochstammiger
Obstbaum der Pflanzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist das teilweise luckige Weil3dorn-Gebisch im Sidosten
des Plangebiets durch zweireihige Nachpflanzungen bodenstandiger Strducher gem. der
Pflanzartenliste zu ergénzen.

Die Grundstlickszufahrten und die Zugange zu den Gebauden sind mit Oberflachen zu
versehen, die eine Versickerung des Niederschlagswassers ermoglichen.

Die Regenriuckhaltebecken der Flachen fir Abwasserbeseitigung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB sind auf feuchte Hochstaudenfluren, Flutrasen und Feuchtpionierrasen - naturnah -
anzulegen. Die verbleibenden Flachen im Nordwestlichen Bereich sind mit heimischen
Geholzen gem. der Pflanzartenliste als Feldgehdlze zu entwickeln. Die verbleibenden
Standorte - in der siidwestlichen Flache - sind als extensivierte Magerweide zu entwickeln.

Die privaten Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind als Fettweide zu erhalten. Der
vorhandene Baumbestand ist durch Anpflanzung von insgesamt 10 Baumen (Eichen,
Buchen und Eschen) zu erganzen. Im Bereich des Bodendenkmals AC 128 sind
ausschlielich flachwurzelnde Buchen anzupflanzen.

Pflanzartenliste Anmerkungen
Baume:

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Hainbuche Carpinius betulus H

Sandbirke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica S, H, vorherrschend
Faulbaum Frangula alnus giftverdachtig
Esche Fraxinus excelsior

Traubeneiche Quercus petrea S, sonnige Standorte
Stieleiche Quercus robur

Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Stréucher:

Hainbuche Carpinus betulus H

Hasel Corylus avellana

WeilRdorn Crataegus monogyna H

Stechpalme llex aquifolium giftig
Vogelkirsche Prunus avium

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina H

Ohrweide Salix aurita

Salweide Salix caprea

Besenginster Sarothamnus scoparius

Wasserschneeball  Viburnum opulus



H Diese Straucharten sind fir die Anlage von Schnitthecken besonders geeignet.
S Diese Baumarten sind fur die Bepflanzung der Baumscheiben an den Straf3en
besonders geeignet

Obstgehdlze:
Eine umfangreiche Liste empfohlener Obstsorten in der Stadteregion Aachen sowie

Angaben zu Bezugsquellen sind beim Umweltamt (A 70) der Stadteregion Aachen erhéltlich.

Apfel:

Aachener Hausapfel
Breitauge

Danziger Kantapfel
Jakob Fischer
Jakob Lebel

Kaiser Alexander
Klarapfel

Rote Sternrenette
Seidenhemdchen

Birnen:
Munsterbirne

Pflaumen:

Althaus Reneclaude
GrolRe Griine Reneclaude
Hauszwetschge

Sonstige:
Holzapfel

Mispel
Quitte
Wildbirne

Pflanzhinweise

Schnitthecken
Die mit ,H“ gekennzeichneten Straucharten sind fur die Anlage von Schnitthecken besonders
geeignet. Fur Hecken sind pro laufenden Meter mindestens 4 Pflanzen zu setzten.

Wildstrauchhecke, Gebische und Feldgehdlze

Die Wildstrauchhecke ist aus einer Mischung von mindestens 5 verschiedenen Strauch- und
Baumarten anzupflanzen. Einzelne Hainbuchen, Rot- oder Weidorngehoélze sowie
Obstgehdlze sind als Durchwachser zu entwickeln.

Fir alle Anpflanzungen gilt:

- Dort, wo das Pflanzgebot begrenzt ist, kbnnen schmalwiichsige Sorten der angegebenen
Arten verwendet werden.

- Die gesetzlichen Mindestabstdnde zu Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

- Pflanzausfélle sind jahrlich zu ersetzen.

- Bei Obstb&umen ist jahrlich ein Erziehungsschnitt in den ersten 10 Jahren durchzufihren.
In den folgenden Jahren muss ein regelmafiger Pflegeschnitt erfolgen.




