TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN MONSCHAU NR. 1 ,, KUREINRICHTUNG ROSENTHAL"

l. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Gem. § 86 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.1895 - GV NRW S. 218) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997) werden folgende Bauvorschriften als Textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

1.

Fassaden

Fiir die Fassadengestafttung sind folgende Materialien zuldssig: Bruchstein, Mauerziegel, Putz, Kalksandstein,
Holz, Gias. Andere Materialien sind ausgeschlossen. Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Sockel, Briistungen,
Pfeiler usw.) sind ausnahmsweise andere Materialien zuldssig.

Dacheindeckung
Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Ddchern folgende Materialien zul#ssig: Naturschiefer, anthrazit,
begriinte Décher, Solarzellen und Sonnenkollekioren. Andere Materialien und Farben sind ausgeschlossen.

Dachneigung
Als Dachneigungen sind nur D#cher mit einer Neigung von 25° - 51° zuléssig. Garagen / Carports und
Nebengeb#ude sind auch als Flachdécher mit einer Neigung von bis zu 5° zuldssig.

Dachformen
Flr die Hauptgeb#ude sind nur Satteldicher zuldssig. Auf untergeordnete Anbauten Garagen/Carports und
Nebengebéude ist diese Vorschrift nicht anzuwenden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Gesamtlinge aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte auf einer Gebsiudeseite darf hdchstens die Halfte der
zugehdrigen Fassadenldnge betragen. Dachaufbauten milssen zu First und Giebel {Ortgang) und untereinander
einen Mindestabstand von 1,25 m einhalten. Dachaufbauten sind grundsétzlich nur auf einer herizontaler Ebene,
nicht {ibereinander, zulissig und diirfen nicht in das obere Viertel der Dachhbhe reichen.

Hohe der baulichen Anlage

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Htthe der baulichen Anlagen durch folgende Festsetzungen bestimmt:
Die Oberkante der Firste der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&ude darf im Mittel folgende maximale
Firsththe Gber den Bezugspunkt B mit einer Hohenfestlegung von 396,90 m {i. NN nicht Gberschreiten:

« bei lll-geschossiger Bebauting bis 417 m ii. NN
+ bei IW-geschossiger Bebauung bis 417 m {i. NN
= bei VI-geschossiger Bebauung bis 422 m il. NN

Als Oberkante des Firstes gilt die hdchste Schnittlinie von Dachflichen oder Dachflichen mit sonstigen
AuRenfldchen.

Anlage zum Bebauungsplan:
Der landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. die in ihm getroffenen MaBnahmen
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind verbindlich zu beachten.

Il. ANDERUNGEN NACH DER OFFENLAGE
Nach der &ffentlichen Austegung des Bebauungsplanes und gemiR Beschluss des Rates der Stadt Monschau vom
17.09.2002 werden die im zeichnerischen Teil getroffenen Festsetzungen zur Klarstellung nachfolgend aufgefihrt
und in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen:

1.

hhhon

Art und MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Kurgebiet

Grundftdchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschassflidchenzahl (GFZ) gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB gem. § 20 BauNVO

offene/geschlossene Bauweise und Baugrenzen zur Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

Verkehrsfiichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptwasserieitungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Wasserflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Sonstige Planzeichen

+ Flachen fir Stellpiatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

+ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. § BauNVO



