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Schriftliche Festsetzuﬂgeﬁ&es Bebéuungsplames‘ﬂ'm =~
fur:

die Gemeinde Lammersdor?,amt Simmerath,Xrels Morxschau

§1

§2

7weck und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die stidtebauliche Ordmuang der Gemeinde

rechtsverbindlich fest. Er bestimmt die zukiinft 4 gen Baugebiete,
Grinflichen , die Straben- und Wegefilhrungen der Ortslage, sowie

den AuBenbereich; trigt zudem iibersrtlichen Belangen Rechnung,
sowelt sie fur die Gemeindeentwicklung wichtig sind.

Der Bebauungsplan gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnah=
me der in Anlsge 2 gekennzeichneten Baugeblete, flir dle gesonder'te
Bebauun ‘spléﬁze agfgestellt werden, sowle der Bebauungspléne Marelen~
élagli:geﬁe t‘éa%mﬁi ﬁuﬁ‘éﬁgeggwr Strab _e °

Das vom Bebauungsplan erfafte Gemeindegeblet wizxd eingeteilt in

. Baugebiete und AuBenbereich. Dureh die Auswelsumg neuer Baugebie-

"te so0ll die COrtslage shgerundet und begrenzt, vor sallem eine band=

artige Entwlcklung entlang der Hauptverkehrsstrale vermieden Wer-
den.. - - ' o

5.1 Die Baugeblete sind gegliedert in:

5 10 Vorhandene reine Wohngebiete (WR), Baugebiete A '(§ 1 {2}
;,L} . b %aunutzungsveror‘dnung vom 26. Juni 1962 - BGBL. S:
29 = te . -

' 2.11 Vorhandene Dorfgebiete (MD), Baugebiete A (§ 1 {2V
2. & Baunutzungsverord.nung_) mit den vorhandenen Gebleten
der Anlagen fir ¥rtliche Verwaltungen sowie flr kirchll-
- ehe, kulturelle, soziale, gesundhelitli che und sportliche
 Zwecke in gesonderter Kennzeichnung {(§ 5 (2) 8. Bau-
nutzungsverordnung) . :

.12 Geplante Dorfgeblete (MD), Baugebiete B (§ 1 {2} 2. &
)  Bauputzungsvercrdnung)mit den geplanten Gebleten der Ania-
gen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche. Wl -
At;urelj.t@, saziale, gesundheitliche und apcriiiches Twecke
(§ 5 (2} 8. Baunut zungsversrénung ) .

2,13 Geplante Dorfgebiete {(MD), Baugebiete € mit den Vorbe-

* heltsfléchen Fir Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowle
fir kirchiiche, kulturelle, sozlale, mesundheitliche und
sportliche Zwecke in gesonderter Kennzeichnuag {§ 5 2}
8. Baunutzungsverordnung) . T

2,14 Vorhandene Industriegebiete (GI), Baugebiete A {(§ 1 (27
3.b Baunutzungsverordnung) . '

2.15 Geplante Industriegebiete (GI}. Baugeriete e (§ 1 (2
3.b Baunutzungsverordnung ¥ e

5.2 Der AuBenvereich umfalt alle nich: als Baugebiete ausgewlessnen
Flichen. Er dient der Land- und Forstwirtsenaft und der Erho=
lung der Bevdlkerung. Wohihauten aieht ilsnd - und forsbwirt-
schaftlicher Art, Gewerbe= und Industriebsuten sind im puBenbe-
redoh smzuidssig (§ 38 BRaud). :

§ 3 Bestimmungen iy die Baugebiete und den AuBenbereich

2.1 Die Baugebiazte sing in Animge 2 durch Schraffiuren und Farben
unterschieden und kenntlish gemacht. Die Eimntragungen in den
Kreisen beselichnen in der aheren Hiifte die Zshl der zuldssigen
Geschosse, in der untersn die {cffene oder gesehlossene?ﬁﬂuwei&
se. ‘



3.10 Fir die Baugebiete 2.10 = 2. 15 gelten die Bestimmungen
der Baunutzungsverordumg, insbesondere die §§ 35 5, 9,
12 = 14 Baunutzungsverordnung.

>.11 Dasg zulissige MaB der baulichen Nutzung, dle Bauweise
und {iberbaubare Grundstiicksfliche regelt die Bau-
nutzungsverordnung §§ 17 - 23.

3.12 Die im Bebauungsplan fest esetzten Geschofizahlen gelten
als HBehstgrenze (§ 17 (Q% Baunutzungsverordnung) .

3.13 Die Begrenzung des Vorgartens zum Baugebiet gilt als
Baugrenze {(§ 23 (3) Baunutzungsveroranuﬂg)

3,14 Die ErsechlieBung der Grundstiicke darf nur von den aus dem
Plan erkennbaren Wohnstrafien aus erfolgen. Wege und
Straflen, die von den WohnstraBen in den AuSenbereich

- f{ihren, sind von der Abzweigung an anbaufrei zu halten.

3.15 Wohngebdude diirfen nur aulf Grundstiicken errichtet werden,
die unmittéelbar an anbaufhhigqlstraﬂen liegen. Grund-
stlicke konnen nicht bebaut werdern, wenn sie nicht
mindestens mit einer Gebiudebreite zusitzlich zwelma-~
ligem Bauwich unmittelbar an die Strafien stofen.

-3,16 Die auszewiesene Bautiefe kenn nicht liberschritten wer-
den

3.2 Die Baugebiete A sind baureif ersohloaseno

3.3 Die Baugebiete B sind neu aufzuschlieBende Gebiete° Die Be=
bauung ist erst nach erfolgzter AufschlieBung oder nach
Sicherstellung der Erachlieﬂung mbglich.

3.4 Die Baugebiete C sind vorerst nicht bebaubar. Sie kidnnen
erst bebaut werden, wenn die Gemeinde eine NeuerschlieBung
durch vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes (BBauG § 13
(1)) beschlieBt. Pérner gelten die Bestimmungen zu § 3.3
sinngemis. -

3.5 Die Fléchen filr ﬂffentliche und kirchliche Gebéude (Vorbe-
haltsflidchen) sind Baugebiete zur Deckung des 8ffentlichen
und kirchlichen Bedarfs. Sie kinnen anderweitig nicht be-
baut werden.

3.6 Ferner gelten folgende. Bestimmungen flr:
3.60 Dorfgebiete der § 5 (1-2) Baunutzungsverordnung

3.61 Industriegebiete der § 9 (1-4) Baunutzungsverordnung.
Industriegebiete sind von der vorhandenen StraBe aus in
einer Tiefe bis zu 50 m bebaubar; die ausgewiesene Bau-
tiefe kann ilberschritten werden, wenn eine einwandfreie
innere Erschliefung durch mindestens 5-m breite befe-~
gtigte Stichatrafien mit Wendepldtzen und einer festen
Decke gewidhrleistet ist. Betriebe diirfen nicht ange~
giedelt werden, die eine Beldstigung fiilr die angrenzen-
den Baugebiete mit sich bringen.

3.7 Plir den AuBenbereich gelten die Bestimmungen des § 35
Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960.

54 Gestaltung von Gebiuden und Umgebung

4.1 Bewegliche Verkaufsstinde, behelfsmiBige Liéden und dergl. -



,auch'éolche.mif fester Fundierung -~ sind unzulissig.

4.2 In den Baugebieten mlissen Schuppen o.H4. Hebenbauten, die der

5

Baugenehmigung nicht bediirfen, so errichtet werden, dafB sie
von vorbeifilhrenden dffentlichen We¢gen nicht a;ehtbarlaind5 ’

4,3 Régenfallrohre milssen an den'Trauféeiten angeordnet uﬁd'\'
senkrecht gefilhrt sein. : - . -

4.4 Kellergaragen sind nur zuldssig, wenn die Rampensteigung das
Verhdltnis 1 : 8 nieht ﬁbersteigt. ) - : :

4.5 Die Vorgirten miissen in neu erschlossenen Baugebieten B und

C mindestens 3 m tief sein. Die Vorgirtentiefen miissen min-

destens 9 m von StraSenmitte betragen. 3ind griBere Vorgarten-

tiefen ausgewissen, so ist die Baugrenze aus der Planunterla-

ge abzugreifen. Die I'aBgenauigkeit muB der Genauigkeit der Plan-

unterlage entsprechen, - :
3ind private Griinflichen vor den Baugebieten auf der Straflen-
seite im Plan gekennzeichnet, milssen die Vorgirten mindestens

die im lan ausgewiesene Breite haben. Dabei diirfen sie keiners’
lei Sichtbehinderung fiir dem Verkehr aufweisen. Bauteile diirfen

in dieser Zone nicht vorspringen. Bestehende Hindernisse sind
auf Anordnung zu beseitigen. N , _
Grundstiicke, die an die Bahnlinie stoBen, sind entlang dieser
Bahnlinie mindestens 3 m unbebaut zu belassen, hinreichend
einzuzunen und im baufreien Streifen dicht zu bepflansgen.

4,6 Als straBénseitige Zinfriedigungen sind Stacheldraht - und Ma-

schendrahtz&une unzulissig, sofern sie nicht unmittelbar zum
Schutze von liecken angelegt sind und durch diese verdeckt
werden. Im iibrigen finden die Bestimmungen des Gesetzes iiber
die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau.0.N¥)

vom 25. Juni 1962 (GV.N¥.S, 373) Anwendung.

4.7 Das Anbringen, Aufstellen und Verdndern von Werbeeinrich-

tungen jeder Art (auch Schaukéisten, Automaten, Abbildungen,

.. Pahnen etec.) ist auBerhalb unschlossener Riume genehmigungs-
pflichtig, Verbeeinrichtungen miissen sieh im MaBstab, Form -
und Farbe dem Ortsbild einfiigen, dlirfen keine Signalfarben
der Verkehrsregelung aufweisen und sind in gutep Zustand zu
erhalten. Jede Hiéufung von ‘'erbeanlagen ist unzulissig. Dies
gilt insbesondere fiir die Anbringung von Fremdreklame,

~ Werbungz im AuSenbereich kann nur am Ort der eigenen Leistung A
ausnahmgweise zugelassen werden. Im Landschaftsschutzgebiet
ist jede TWerbung untersagt. Ferner gilt § 15 Bau,0.XNYV. -

Ausnshmen und Befreiungen

kénnen erteilt werden, wenn die vorgenannten Testsetzungen zu
einer unbeabsichiigten Hirte flihren und dem 5ffentlichen Inter-
esse nicht entgegenstehen bzw. wenn sie in einpgn Bebanungsplan

fir ein Teilgebiet gemdB § 9 oder 30 BBauG ausdricklich als: solche
vorgesehen sind., Im ﬁbrigen richten sich Ausnahmen und Befreiungen

nach § 31 BBauG bzw, § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- -
Vestfalen (Bau0 NV.) vom 25. Juni 1962, S e

TLammersggrf, den 9. Sept. 64
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