TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6
14. Anderung ,,Reduzierung Pflanzsteifen*

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung

1.1 Gebietsgliederung
Das Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO wird gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO in Anlehnung
an den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. Im Gewerbegebiet sind
folgende Betriebsarten der Abstandsliste zum RdErl. Des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW (*Abstandserlass) vom 02.04.1998 — SMBI.
NW S. 283 (veroffentlicht am 02.Juli 1998) - nicht zulassig:

Nutzungszone GEo 1: Betriebsarten der Abstandsklassen | — VII (Nr. 1 — 212) und
Anlagen mit 8hnlichem Emissionsverhalten.

Nutzungszone GEo 2: Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI (Nr. 1 —191) und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.

In den Nutzungszonen GEo 1 und GEo 2 kdénnen auch unter bestimmten
Voraussetzungen im Einzelfall Betriebsarten des nachst gréReren Abstandes der
Abstandsliste (in der Nutzungszone 1 Betriebsarten der Abstandsklassen VII) oder
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden (z.B. in der
Nutzungszone GEo 1 Betriebsarten der Abstandklasse VIl bzw. in der Nutzungszone
GEo 2 Betriebsarten der Abstandsklasse VI), wenn der fachgutachterliche Nachweis
erbracht wird, dass durch besondere MalRnahmen (z. B. Bauweise,
Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von
den allgemein zuldssigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht tiberschritten und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o. a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefuigt.

1.2 Nutzungseinschriankungen (gem. § 1 Abs. 9 Bau NVO)

1.2.1 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Recyclinganlagen und vergleichbare
Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von Abféallen gem. § 1 Abs. 5
Bau NVO nicht zuldssig.

1.2.2 GeméaR § 1 Abs. 6 Bau NVO wird festgesetzt, dass Spielhallen, Sex-Shops, Sex-
Kinos, Peep-Shows und Striptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht
zuladssig sind. -

1.2.3 Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir
zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefligten Monschauer Sortimentsliste sind nicht zuldssig™.

Generell zulassig sind — abweichend von der vorstehenden Festsetzung —
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt oder einen eindeutigen Branchenbezug ausweist. Diese

Verkaufsflachen diirfen eine Gréf3e von 100 m? nicht Gberschreiten.
* ergénzt nach Stellungnahme Stédteregion Aachen — A63 —Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung
14.11.2019
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Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht
zentrenrelevanten Sortimente:

Definition zeniren- und p-
. R eliniton nicht-zentranrel@vanier Sortimente
nahversorgungsrelevanter Sortiments & g — Clla

nahversorgungsrelevante Sortiment

472 Mahrungsmittel, Getranks, Tabalwaren
Facheinzelhandel mit Mahrungsmittelr

47 75 Apndhigren

4774 Drogenewaren, kosmetische Erzeugrisss

und kérperpflegeritiel

Zentrennelavante Sortimente nicht-zentrenralevante Sortimente

Bettwaren (u a Matatzen, Latienrosts,
Cberdeckerni

Metall- und Kunststotiwaren {u a Schrau-
tanund -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Didbel, Beschlage, Schidsser und
Schlﬁsaaf, Yns'a!lal‘nnsbedaf tr Gas, Was-
ser, Heizuna und Klimatechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kr_m.st.moﬁuI Werk-
zeue dler A, Werkstatteinnichtunaen, Lei-
tern, Lager- und Transpartbehalter, Spielge-
rame fr Garten urd Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher]

Tapeten und Bodentslage, Terpiche
slelunsche Haushalisgerate (GroBoerate wic
Herd, Waschmasching)

4755 1 Wohnmebel, Kuchenennehiunaen, Burc-

N mobet
47 59 2 f.zramische Erzeugnisse und Glaswaren
4750 3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47599 Haushattsgegenstande (u & Koch-, Brat- 2us 47549 Holz-, Flecht- und Kortwaren (u 2 Drechs-
“und Tatelgeschirre, Schneidwaren, Be- larwaren, Forbmdbel, Bast und Strohwaren,
steche, nicht slehtrische Haushaltsgerdia) Kinderwager)

aus 47599 Lamgen, Leuchizn und Beleuchtungsartikel  aug 47 B¢ 9 smnl’ga Haushahsgegenswﬁa iu 3 Be-
darisartiked 1ir dem Garter, (zartenmdtel,

Grillgerate]

47 63 Ten- und Bildirager

—
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Definition zenren- und
nahversorgungsrelevanter Soriimente

ez [ T

47 64 1 Fahirader, Fahrradiztde uhd zubehor

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortfimente

wz

aus 47842 Campingarikel und Campingmiatsl

medizinizche und orthopadische Artikel

47 761 Blurren, Pllanzen, samereien und Dunae-
rriitt=
47782 zoologischer Bedart und isbende Tiers (inkl

Futterminel tir Haustiere:

e
~
~{
S

47753 t.unstgeqenstande, Bilder, kunstgewertliche
Erzeugrisse, Brietmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel

47 7% Einzelhandel mit Antiquitaten und Ge-
brauchtwarer:

Zentrenrelevante Sortimente gem Anlage zum § 24 a LEPro NRW
Quelle: BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, 2010

1.3 Einschriankungen der Wohnnutzung
Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist
der Nachweis zu filihren, dass durch entsprechende bauliche und technische
MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schiafrdumen folgender
Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)

Ubersteigen. 7
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden.
Immissionsrichtwerten ,Au3en‘ auszugehen:

tagstiiber 65 dB(A)
nachts 60 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist dem zustédndigen Bauordnungsamt mit dem
Bauantrag vorzulegen.

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen der nicht
tiberbaubaren Flachen sind Garagen .und alle sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koénnen,
unzuldssig. '
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Innerhalb dieser Flichen sind jedoch zulassig: _

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthéhe von 3,0 m. Die
Sicherheitseinfriedung ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligen
Grundstlicksinnenseite anzuordnen. Ausgenommen von der grundstiicksinnenseitigen
Anordnung sind Einzdunungen zum Schutz der Bepflanzungen. ’

- Zufahrten und Zugénge entlang der ErschlieRungsstrafien.

3. Hohenlage baulicher Anlagen
Die Firsthdhe / Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf 16,5 m nicht Gberschreiten.
Gemessen wird die Hohe zwischen Oberkante des fertig gesteliten Erdgeschoss-
Fulbodens des ersten Vollgeschosses und der Firstlinie. Ausnahmsweise ist eine Héhe
bis zu 25,0 m zulassig flr Schornsteine, Aufzugsschachte und solche Gebaudeteile,
deren Aufriss eine Breite von 5,0 m nicht {berschreitet.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit den in der Pflanzliste genannten Baumen und Strauchern zur
freiwachsenden Wildgehélzhecke zu bepflanzen.

Pflanzliste

Acer campestere Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel llex aquifolium Stechpalme

Corylus avellana Hasel Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Crataegus monogyna WeilRdorn Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Salix caprea Salweide Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche Taxus baccata Eibe

Prunus spinosa Schlehe

Qualitat: 2x verpflanzt mit oder ohne Ballen (je nach Art), Hohe mindestens 80-100 cm
oder entsprechende Forstware.

- Es sind immer 3-5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind
Pflanz- und Reihenabsténde von 1.00 m x 1.00 m einzuhalten.
- Der Aufwuchs zwischen den Geholzen ist in den ersten 3 Jahren 1-2 mal zu mahen.

e = = = e = —————— ==
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HINWEISE

1.

Bodendenkmal

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199,
unverzlglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung- des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gewaisserschutz

Alle anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden. )

Fiir thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

Fur die Ableitung der Niederschlagswésser ist gemalt §§8,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149
Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem
Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mafnahmen sind bei
NeubaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse grofer als ZO — uneingeschrankter
Einbau- nach LAGA (L&anderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
GemaR § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von (iber 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafinahme
schriftlich anzuzeigen.

Werbesatzung
Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Satzung fur Werbeanlagen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biro
KRINGS).

Externe Ausgleichsmafnahme )
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit in Hohe von 4848 OW wird wie folgt
Auszugleichen.

— e e ——— e ——
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Zuordnungsfestsetzung )

Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Imgenbroich/Konzen Nr. 6, 14. Anderung
“Reduzierung Pflanzstreifen® wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB folgende Kompensations-
malnahme aufierhalb des Plangebiets zugeordnet: .

,Umwandiung von Intensivgrinland in eine Obstbaumwiese” in 52152 Simmerath-
Dedenborn, Drieschert, Gemarkung Rurberg, Flur 22, Flurstiicke 327 und 376 in einer
GroRe von 1616 m?, entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Verkehrssicherheit
Im Bereich der Anbindung an die B 258 ist durch entsprechende Regelungen

-sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fir die Anlage von

Stadtstraen -RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs
und Baukérpern freigehalten werden. _

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Schutz von Versorgungsleitungen
Folgende Mindestabstdnde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH sind
einzuhalten:

Bei  Strom/Signalkabeln: 0.30m
110-kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrlieitungen DN < 300: 0.50m
Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80m

Kénnen diese Abstinde ausnahmsweise nicht eingehalten werden, ist eine besondere
Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufiihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand
einzuhalten, so dass eine Gefdhrdung der Anlagen der Regionetz GmbH mit Sicherheit
ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfiillung zu
legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der
Versorgungsleitungen zu vermeiden. Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die
vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch du3ere Einwirkungen, z.B. Erschiitterungen,
Setzungen, Lasten usw. beschédigt werden.

Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelméfiig
durch die Regionetz GmbH (iberpriift.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

 Die ausfiihrende Tiefbaufirma hat vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der

10.

Monschau, 13.12.2022

Al

Regionetz GmbH einzuholen (planauskunfi@regionetz.de)™.
* erganzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH 05.11.2019

Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1
BauGB™.

Dr. Carmen Kramer
Birgermeisterin
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