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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Gebietsgliederung
Das Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO wird gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO in Anlehnung an

‘den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. In der festgesetzten
‘Nutzungszone 1 (GE 1) sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des

Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW
vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI
und Betriebe mit gleichem oder hherem Emissionsverhalten nicht zuléssig.

In der Nutzungszone 1 kénnen auch unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfall
Betriebsarten des nachst groReren Abstandes der Abstandsliste (in der Nutzungszone 1
Betriebsarten der Abstandsklassen VII) oder Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten
zugelassen werden wenn der fachgutachterliche Nachweis erbracht wird, dass durch
besondere Mafinahmen (z. B. Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen
soweit begrenzt werden, dass die von den allgemein zuldssigen Betrieben ausgehenden
Emissionen nicht (berschritten und schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o. a. Abstandsliste ist der Begriindung beigeflgt.

Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (GE)
Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 Bau NVO
folgende Arten der allgemein zuldssigen Gewerbetriebe aller Art nicht zuldssig

- Recyclinganlagen und vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und
Verarbeitung von Abféllen

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir
zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefligten Monschauer Sortimentsliste.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Festsetzung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder einen eindeutigen
Branchenbezug aufweist. Diese Verkaufsflichen dirfen eine GréOe von 100 m? nicht
Uberschreiten.

Gemal § 1 Abs. 6 und Abs. 9 Bau NVO sind Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos, Peep-
Shows und Striptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht zul3ssig.

Einschrédnkungen der Wohnnutzung

Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der
Nachweis zu flihren, dass durch entsprechende bauliche und technische Mafnahmen
sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:
nachts 35 dB(A)
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Kurzzeitige Geréuschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MafRnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,AuBen” auszugehen:

tagstliber 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist dem zustindigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag
vorzulegen.

Definition zentren- und
nahversorgungsrelevanter, Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

m Bezeichniung Bezeichnung

nanversorgungsrelevante Sortiment

472 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

47.73 Apotheken

4775 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse

und Kérperpflegemittel

Zentrenrelavante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)

47.52.1 Metall- und Kunststoftwaren (u .a. Schrau-
benund -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Dibel, Beschlage, Schldsser und
Schltssel, Installationsbedarf fir Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechnik, Bauslemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art; Werkslatteinrichtungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehalter, Spielge-
rate 10r Garlen und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

aus 47.53 Tapeten und Bodenbelége, Teppiche

aus 47.54 eleklrische Haushaltsgerate (GroBgerate wie
Herd, Waschmaschine)
47.59.1 Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biiro-
mobel
47592 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9  Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9  Holz-, Flechl- und Korbwaren (u. a. Drechs-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be- lerwaren, Korbmébel, Bast- und Strohwaren,
stecke, nicht elektrische Haushaltsgeréte) Kinderwagen)

aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartkel — aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel fir dem Garten, Gartenmabel,
Grillgerate)

47.63 Ton- und Bildtrager
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Definition zentren- und = :
nahversorgungsrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

R T K s R

47.84.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr
| aus 47842  Campingartikel und Campingmdbel

4774 medizinische und orthopadische Artikel
47.76.1 Blumen, Pllanzen, Samereien und Diinge-
mittel
47.76.2 zoologischer Bedart und lebende Tiere (inkl.

Futtermittel fir Haustiere)

47783 Kunstgegensténde, Bilder, kunslgewerldwe
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel

4779 Einzelhandel mit Antiquilaten und Ge-

brauchtwaren
| Zentrerrelevante Sortimente gem. Anfage zum § 24 a LEPro NRW

duelle: BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Monschau, 2010

2. Garagen und Nebenanlagen
Auf den gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen der nicht
Uberbaubaren Flachen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung in
den Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuléssig.

Innerhalb dieser Flachen sind jedoch zulassig:

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthohe von 3,0 m. Die
Sicherheitseinfriedung ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligen
Grundstucksinnenseite anzuordnen. Ausgenommen von der
grundsticksinnenseitigen Anordnung sind Einzaunungen zum Schutz der
Bepflanzungen.

- Zufahrten und Zugéange entlang der ErschlieRungsstralen

3. Hohenlage baulicher Anlagen
Die Firsthohe / Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf 16,5 m nicht Uberschreiten.
Gemessen wird die Hoéhe zwischen Oberkante des fertig gestellten Erdgeschoss-
FuBbodens des ersten Vollgeschosses und der Firstlinie. Ausnahmsweise ist eine Hohe
bis zu 25,0 m zuldssig fir Schornsteine, Aufzugsschachte und solche Gebaudeteile,
deren Aufriss eine Breite von 5,0 m nicht Gberschreitet.
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4. Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) sind mit Rotbuchenschnitthecken (Fagus sylvatica), mindestens 3 Pflanzen
je laufenden Meter, Qualitat: 2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, Hohe mindestens
80-100 cm zu bepflanzen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:

e Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der dann
laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Friihjahr durchzufiihren.

* In der Anwuchs-Phase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu wassern.

o Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen

» Die Beendigung der PflanzmaRnahme ist mit der Unteren Landschaftsbehérde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

B HINWEISE

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

2. Umgang mit Abwasser
Das anfallende Abwasser ist dem &ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

3. Bodendenkmale
Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir

Bodendenkmalpflege zu informieren.

4. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R= Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).Die einschlédgigen Regelwerke sind zu
beachten.

5. Satzung tiber Werbeanlagen
Im Geltungsbereich der Bebauungsplanaderung gilt eine Satzung tiber Werbeanlagen.

6. Externer Ausgleich
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine externe AusgleichsmalRnahme, die (iber das Oko-
Konto eines privaten Grundstiickseigentiimers ausgeglichen wird.
Der zu diesem Bebauungsplan gehorende Landschaftspflegerische Fachbeitrag hat einen
Wert von 5451 Biotopwertpunkten nach der Berechnungsgrundlage" Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung” des Landes NRW ermittelt, die von dem Biotopwertpunkte-Konto nach
Umsetzung der Planung abzubuchen sind ( 16.353 Okopunkte nach Sporbeck). Der
Nachweis ist der Stadteregion Aachen in schriftlicher Form vorzulegen.

7. Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Stadtebaulicher Vertrag, der die zum
Bebauungsplan gehérenden externen MaRnahmen absichert.
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8. Verkehrssicherheit
Im Bereich der Anbindung an die B 258 ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstraten —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich er Einmiindung dauerhaft von
Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden. _
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fir
Wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger Mindestsichtfelder zwischen 0.80 m
und 2.50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder maglich. Sie diirfen wartepflichtigen Fahremn,
die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.
Nachzuweisen sind Sichtfelder fir: - die Haltesicht
- die Anfahrtssicht sowie fur
- Uberquerungsstellen
Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Der Rat der Stadt Monschau hat diese textlichen Festsetzungen zusammen mit dem
zugehorigen Rechtsplan am 24.02.2015 als Satzung beschlossen.

Monschau, den 21.04.2015

LA

Margareta Ritter
Birgermeisterin
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