TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES KONZEN NR. 4 “IM KRAHWINKEL”

1. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Emnchtungen im Slnne von 8§ 14 BauNVO sind in den Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen sew : 3 t zulassig. In den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen und Emnchtungen im Sinne von § 14 BauNVO
nur ab einer Bautiefe von 5 m -ausgehend von der StraRenbegrenzungslinie- und bis 30 m3 umbauten
Raum zulassig.

2. Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen irrerhatb—der
sonstigen—daftr—zeichnerisch—festgesetzten—aeherr sowie in den seitlichen Abstandsflachen der
Hauptanlagen zulassig. Vor jeder Garage/Carport muf3 ein Stauraum von mindestens 5,00 m zwischen
dem Abschluss der Gebaudehiille und der StraRenbegrenzungslinie eingehalten werden.

3. Hohenlage der baulichen Anlage

3.1 Sockelhdhe

Die Oberkante der Rohbaukellerdecke bzw. der Erdgeschossbodenplatte je Wohngebdude wird mit
hochstens 0,50 m Uber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstiick anschlie3enden Er-
schlieBungsflache, gemessen auf der Grundstiicksgrenze zur Stra3enverkehrsflache, festgesetzt.

3.2 Traufhéhe

Die Hohe der Trauflinie darf 4,00 m Uber Oberkante der Rohbaukellerdecke bzw. der Erdgeschoss-
bodenplatte nicht Uberschreiten. Die Trauflinie wird ermittelt als Schnittpunkt des aufsteigenden
Mauerwerkes der AuRenwand (aufen) und der Oberkante Dachhaut.

3.3  Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe wird mit 8,50 m Uber der Oberkante der Rohbaukellerdecke bzw. der Erd-
geschosshodenplatte festgesetzt.

4. Grunordnerische Festsetzungen

4.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als lebende Schnitthecken zuldssig. Die zu verwendenden Pflanzenarten sind

der Pflanzliste A zu entnehmen. Dies gilt nicht fUr die gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flachen (vgl. Textliche Festsetzungen 4.2).

4.2  Gebietseingriinung zum AuRenbereich

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind entlang der Grundstticks-
grenzen zum AufRenbereich geschlossene freiwachsende Hecken anzupflanzen. Der Pflanzabstand
betragt 1,5 m x 1,5 m. Innerhalb der Hecken ist je Grundstiick 1 Baum zu pflanzen oder vorhandene
Baume sind zu erhalten. Die Pflanzenarten sind der Pflanzenliste A zu entnehmen. Herbizide und
Dungemittel dirfen in diesen Bereich nicht eingesetzt werden.

4.3  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache 1 ist mit Pflanzen der Pflanzenliste B dicht zu
beplanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m. Niedrige Gehdlze sind aul3en und hoher werdende
Geholze innen zu pflanzen, um einen stufigen Aufbau der Pflanzungen zu erhalten. Die Heister werden
in den inneren Bereich im Abstand von 5 m bis 10 m gesetzt.

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache 2 ist als Obstwiese mit ortstypischen Sorten
und elnem Pflanzabstand von ca. lO m anzulegen Uﬁt&ﬁf&ﬁﬁhe—Regefwuekhalfeafﬂageﬁ—srﬁd—aus
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4.4  StralRenbaume / Spielplatz

Innerhalb der Stralenverkehrsflachen sind 20 Baume der Artenliste B zu pflanzen. Die 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung “Spielplatz” ist mit einer Rotbuchenhecke einzufassen. Minde-
stens 70 % der Spielplatzflache ist als Extensivwiese zu gestalten (Spielwiese mit Spielgeraten). In
diesem Bereich sind mindestens drei hochstammige Laubbdume der Artenliste B zu pflanzen. Maximal
30 % der Spielplatzflache diurfen von Sandkasten und wassergebundenen Wegeflachen o. &. eingenom-
men werden.

45 Garten

Auf jedem Baugrundsttick ist zusatzlich zu den anzupflanzenden Baumen gemalf Textlicher Festsetzung
Nr. 4.2 ein weiterer Baum (Hochstamm) der Pflanzenliste B anzupflanzen oder vorhandene Baume zu
erhalten.

4.6 Vorhandene Baume

Vorhandene Baume, soweit sie gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt sind oder
innerhalb der gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen erhalten werden, sind wahrend
der Baumafinahmen gemaR DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen” zu schiitzen.

Artenliste A (Hecken):

Buche
Eiche
Hainbuche
Esche
Ahorn
WeilRdorn
Vogelbeere
Haselnuss
Holunder

- Straucher, 2 x v., 0. B., mind. 60 - 100

- Heister, 2 x v., m. B., mind. 150

Artenliste B (Garten, 6ffentliche Grinflachen, StralRenbdume):

Obstbdume:

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme
Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus mongyna WeilRdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Hundsrose
Salix caprea Salweide
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Bei den Obstbaumen ist nach Mdéglichkeit auf alte, ortstypische Sorten zuriickzugreifen.

Qualitat der Geholze:

- Straucher, 2 x v., 0. B., mind. 60 - 100

- Heister, 2 x v., m. B., mind. 150

- StraRenbaume, 3 x v., m. B., mind. 200 - 250




