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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Konzen Nr. 3 - Friedhofsbereich -
in der Ortschaft Konzen der Stadt Monschau

Bestandteile dieser textlichen Festsetzungen

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird als Anlage zu diesem Bebauungsplan Bestand-
teil dieser textlichen Festsetzungen, soweit nachfolgende Festsetzungen darauf hinweisen.

Einschrénkung der Art der baulichen Nutzung

Einschrankung der Zulassigkeit allgemein und ausnahmsweise zuldssiger baulicher
Anlagen und Einrichtungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Nicht zulassig sind

» die nach § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen, der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende
Handwerksbetriebe,

» die Betriebe und Anlagen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2 - 5 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten, Zugangen
und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten

Nicht zuléssig sind in den “A”-, “B”- und “C"-gekennzeichneten Flachen

» Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten,

» untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung,

» bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen,

mit folgender Einschrankung: Zulassig sind jedoch

e in den “A"- und “B"-gekennzeichneten Flachen nur Hauszugange, Garageneinfahrten und
auch die Briickenkopfe als Teile der zulassigen Bach- und Grabenbriicken (siehe land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag),

e in den “C"-gekennzeichneten Flachenstreifen nur Hauszugange, Garageneinfahrten und
Stellplatze, auch Carports (= Uberdachte Stellplatze).

Einschréankung der Zuléassigkeit baulicher Anlagen im Friedhof

Uber die zulassigen zweckbestimmenden baulichen Anlagen hinaus sind auch zulssig:
Kapelle, Leichenhalle, WC und sonstige zweckgebundene Einrichtungen zum Betrieb und zur
Unterhaltung der Friedhofsanlage.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet

Hohenlage Erdgeschoss- und Kellergeschoss-Ful3boden

Zulassig ist im Allgemeinen Wohngebiet WA, und WA, fur die Oberkante des Erdgeschoss-
FuBbodens eine Hohe, die hochstens 1,0 m Uber natlrlichem Gelande liegt. Bezugspunkt ist
der héchstgelegene Punkt an der stral3enseitigen Gebaude-AulRenwand.

Zulassig ist im Allgemeinen Wohngebiet WA, fiir die Oberkante des Kellergeschoss-Fuf3bo-
dens eine Hohe, die mindestens 1,0 m unter natirlichem Gelande liegt. Bezugspunkt ist der
hdchstgelegene Punkt an der straBenseitigen Gebaude-AulRenwand.

Trauf- und Firsthohe

Zulassig sind



+ eine Traufhdéhe von héchstens 4,0 m,
* eine Firsthohe von hochstens 8,5 m.

Bezugshothe ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschol3-Fulbodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude-AuRenwand.

Dachneigung im Allgemeinen Wohngebiet

Die Zulassigkeit der Dachneigungen richtet sich nach den Festsetzungen der entsprechen-
den Gestaltungssatzung.

Einfriedungen

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind

a) nicht zuléssig entlang der Grenzen des StralRenseitengrabens und des Laufenbaches zu
den “A”- und “B"-gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohn-
gebietes;

b) zulassig entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen nur als Holz- oder Maschendrahtzaun,
der eine Hohe von 1,5 m und als Béschungsmauer, die bergseitig das natirliche Gelande
um 0,2 m nicht Uberschreitet.

Die Bindungen dieser Ziffer 5 bleiben ebenso wie die Bestimmungen des § 10 der Bau-
ordnung Nordrhein-Westfalen von den Festsetzungen der nachfolgenden Ziffer 6 unberihrt.

Flachen, MalRnahmen und Bindungen fir das Anpflanzen und fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadassern und zum Schutze, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag getroffenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen Uber das Anpflanzen und Uber Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern und
Uber MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, einschl.
der Uber zugehorige Flachen, werden hiermit ausdriicklich Bestandteil dieses Bebauungs-
planes, d.h. die Textteile nebst Anlageplan Bestandteil dieser textlichen Festsetzungen.



