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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
a. GemaR 81 Abs. 5 BauNVO sind die nach 8 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen

* Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung i. S. der VDI-
Richtlinien Nr. 3471 und 3472,

» Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher
Erzeugnissenicht zulassig.
Die Tierhaltung ist auf 0,5 Grol3vieheinheiten (1 GrofR3vieheinheit entspricht 500 kg
Tierlebendmasse) je 250 m2 voller Grundstiicksflache begrenzt.

b. Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach 8 5 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Mass der baulichen Nutzung

2.1 Begrenzung der Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziff. 4
BauNVO

Erdgeschof3fuRbodenhdhe

Die Oberkante der Erdgeschoss-Rohdecke darf eine maximale H6he von 0,5 m tber der

an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache nicht tiberschreiten. Fur

die jeweilige Hohenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen

Verkehrsflache ist die mittlere Hohenlage auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und

endausgebauter offentlicher Verkehrsflache maf3geblich.

Trauf- und Firsthohe

Zulassig ist

a. fur eingeschossige Gebaude eine Traufthéhe von héchstens 4,25 m und eine
Firsthdhe von héchstens 9,50 m,

b. fir zweigeschossige Gebaude eine Traufhthe von hdchstens 6,00 m und eine
Firsthohe von hochstens 11,50 m.

Zulassig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw.

Traufenhdhe eines vorhandenen Gebaudes, fur dessen An- und Umbau.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertig gestellten Erdgeschol3fuBbodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und GebaudeauRenwand (auf3en).

2.2 Staffelgeschosse sind unzuldssig

Einschrankung von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und
Einrichtungen

3.1 Garagen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zulassig
sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentortffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der
Stellplatzflache — gemessen in Verlangerung der Garagenléangsachse — ist dabei auf
mindestens 5 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 Abs. 1 der BauNVO

und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind

oder zugelassen werden kénnen

a. beiklassifizierten Bundes-, Kreis- und Landstraf3en in einer parallelen 5-m-Zone
entlang der Stralengrundstiicksgrenze,
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b. Bei GemeindestraBen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstrafl3en) in einer 3-m-Zone
entlang der Stral3engrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und

Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

3.2 Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nur bis zu einem
Gesamtvolumen von 30 m3 umbauten Raumes zulassig.

3.3 Aufden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Teilflachen sind Garagen
und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungeni. S. v. § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuldssig.

In den Teilflachen B sind ausnahmsweise zulassig:
a. Einfriedungen, soweit bauliche anlagen
b. Bdschungsmauern bis 0,2 m Uber bergseitiger Gelandehdhe

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flache ist auf der gesamten Lénge eine
einreihige Rotbuchenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hecken sowie zusétzliche Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind auf Grundstticken, die nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erstmalig bebaut werden, Hecken aus heimischen Laubgehdélzen nach
Artenliste 2 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Von dieser Festsetzung kann auf einer Lange von max. 6,0 m fur die Errichtung von Zufahrten
und Zugangen entlang der vorderen Grundstiicksgrenze sowie auf einer Lange von max. 9,0
m fiir die Errichtung von Grenzgaragen entlang einer seitlichen Grundstiicksgrenze
abgewichen werden.

Ebenfalls ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grundstiicksgrenzen, die an die geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a oder b BauGB ausgewiesenen Flachen angrenzen.

Bei Neubebauung eines Grundstiickes ist jeweils 1 heimischer Hochstamm-Laubbaum nach
Artenliste 1 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Zufahrten und Zugange sowie Einfriedungen und
Bepflanzungen bis zu einer H6he von max. 0,50 m.

Sonstige Festsetzungen

7.1 Gewasserschutz

Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen i. S. des § 199 WHG
umgegangen wird, sind innerhalb des Dorfgebietes nicht zulassig. Hiervon ausgenommen
sind Heizungsanlagen.

7.2 Anschittungen

7.2.1  Anschittungen auf den Baugrundstiicken sind zulassig
a) im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen
Anlage,
b) im seitlichen und rickwartigen Grundsticksbereich bis zu einer Hohe von
1,00 m Uber natirlichem Geléande, wenn die Anschittungen in einem
Bdschungsverhaltnis von nicht steiler als 1:3 bis zur Grundstiicksgrenze in
das vorhandene Gelande tibergehen,
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¢) zur Angleichung des Gelandeniveaus, wenn auf dem Nachbargrundstiick
bereits eine Anschiittung vorgenommen wurde. In diesem Fall darf die
Anschittung auf beiden betreffenden Grundstiicken auch entlang der
gemeinsamen Grenze bis zu einer Hohe von 1 m Uber natirlichem Gelande
erfolgen.

7.2.2 Die maximale Hohe der Anschittungen nach den Buchstaben a), b) und c) darf
die mittlere Hohe der an das Grundstick angrenzenden hdchstgelegenen
offentlichen StralRenverkehrsflache nicht Giberschreiten. Mal3geblich ist die mittlere
Hoéhenlage auf der Grenze zwischen Baugrundstick und endausgebauter
offentlicher Verkehrsflache.
Anschittungen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen
Anlage kénnen die Hohe nach Abs. 2 Satz 1 bei einer maximalen Steigung von 3
% beginnend von der Stral3enbegrenzungslinie bis zur Vorderfront der baulichen
Anlagen, Uberschreiten.
Fur die Errichtung einer Terrasse kénnen Anschittungen nach Buchstabe b) die
maximale Hohe Satz 1 auf einer Flache von hdchstens 40 m2 bis zur Héhe des
Erdgeschossfu3bodens tberschreiten.

7.2.3 Innerhalb der geméaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind
Anschittungen unzulassig.

B Hinweise

1

4

Gestaltung baulicher Anlagen

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wurde eine Gestaltungssatzung
erlassen, deren Festsetzungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser darf durch die Geléandeveranderung nicht gezielt auf die
Nachbargrundstiicke geleitet werden.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRer als Z O — uneingeschréankter
Einbau — nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt des
Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gem. § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. V. mit
§ 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer
Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag
erteilt, dem Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten)
dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaBhahme schriftlich anzuzeigen.

Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone II.

Bodendenkmalpflege

Gem. § 15, 16 Denkmalschutzgesetz ist bei Auftreten archdologischer Bodenfunde die
Gemeinde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege umgehend zu informieren.




