STADT MONSCHAU

o0

7. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR. 2
- ANSCHUTTUNGEN BRENNECK Il —

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
a. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung

im Sinne der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
nicht zulassig.
Die Tierhaltung ist auf 0,5 GroRvieheinheiten (1 GrofRvieheinheit entspricht 500 kg
Tierlebendmasse) je 250 m? voller Grundstticksflache begrenzt.
b. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

a. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

nicht zulassig.

b. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

2.1 Begrenzung der Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4
BauNVO
ErdgeschoRfuRbodenhdhe
Die Oberkante der Erdgeschoss-Rohdecke darf eine maximale Hohe von 0,5 m Uber
der an das Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.
Fur die jeweilige Hohenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache ist die mittlere Hohenlage auf der Grenze zwischen Baugrundsttick
und endausgebauter offentlicher Verkehrsflache maf3geblich.
Trauf- und Firsthéhe
Zulassig ist
a) fur eingeschossige Gebéude eine Traufhohe von héchstens 4,25 m und eine
Firsthohe von hochstens 9,50 m,
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2.2.

3.1

3.2

3.3

b) fur zweigeschossige Gebaude eine Traufh6he von héchstens 6,00 m und eine
Firsthohe von hochstens 11,50 m,

Zulassig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw.
Traufenh6he eines vorhandenen Gebaudes, fir dessen An- und Umbau.
Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschof3fubodens. Traufpunkt
ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und GebaudeaufRenwand (auf3en).

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen
Nebenanlagen und Einrichtungen

Garagen sind auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen zul&assig.
Zuldssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden
kann. Die Lange der Stellplatzflache - gemessen in Verlangerung der
Garagenlangsachse — ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 der
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen
bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landstral3en in einer parallelen 5-m-Zone
entlang der Stral3engrundstticksgrenze,
bei GemeindestraRen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3-m-Zone
entlang der Stral3engrundstticksgrenze.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Boschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

Auf den nicht (berbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nur bis zu einem
Gesamtvolumen von 30 m3 umbauten Raum zulassig.

Auf den gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Teilflachen sind
Garagen und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i. S.
v. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich
oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen,
unzulassig.

In den Teilflachen B sind ausnahmsweise zulassig:

- Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen

- Boschungsmauern bis 0,2 m Uber bergseitiger Gelandehdhe

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flache ist auf der gesamten
Lange eine einreihige Rotbuchenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen sind sdmtliche
Gehoblzbestande dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls sind Gehdlze
der gleichen Art nachzupflanzen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten
Kronentraufflache entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und
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Oberflachenbefestigungen untersagt. Wahrend der BaumalRnahmen ist der gesamte
Wurzelbereich durch einen Bauzaun von mindestens 1,5m Hohe zu schiitzen. Die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen,, ist zu beachten.

6. Hecken sowie zuséatzliche Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Entlang der Grundstlcksgrenzen sind auf Grundsticken, die nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erstmalig bebaut werden, Hecken aus heimischen Laubgehélzen
nach Artenliste 2 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Von dieser Festsetzung kann auf einer Lange von max. 6,0 m fur die Errichtung von
Zufahrten und Zugangen entlang der vorderen Grundstlicksgrenze sowie auf einer
Lange von max. 9,0 m fur die Errichtung von Grenzgaragen entlang einer seitlichen
Grundstuicksgrenze abgewichen werden.

Ebenfalls ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grundstiicksgrenzen, die an
die gemal 8 9 (1) Nr. 25 a oder b BauGB ausgewiesenen Flachen angrenzen.

Bei Neubebauung eines Grundstiickes ist jeweils 1 heimischer Hochstamm-Laub-
baum nach Artenliste 1 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
(Annaherungssichtfeld)

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Zufahrten und Zugange sowie
Einfriedungen und Bepflanzungen bis zu einer Ho6he von max. 0,50 m.

8. Sonstige Festsetzungen

Gewaésserschutz

Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen im Sinne des § 199
WHG umgegangen wird, sind innerhalb des Dorfgebietes und Allgemeinen
Wohngebietes nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Heizungsanlagen.

9. Anschuttungen
) Anschiittungen auf den Baugrundstiicken sind zulassig
a) im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Vorderfront der
baulichen Anlage,
b) im seitlichen und rlickwartigen Grundstlicksbereich bis zu einer Héhe von 1,00

m Uber naturlichem Gelande, wenn die Anschittungen in einem Boschungsverhéltnis
von nicht steiler als 1:3 bis zur Grundstiicksgrenze in das vorhandene Geléande
Ubergehen,

C) zur Angleichung des Gelandeniveaus, wenn auf dem Nachbargrundsttick
bereits eine Anschuttung vorgenommen wurde. In diesem Fall darf die Anschuittung
auf beiden betreffenden Grundstiicken auch entlang der gemeinsamen Grenze bis zu
einer H6he von 1 m Uber natiirlichem Geléande erfolgen,

(2) Die maximale Hohe der Anschittungen nach den Buchstaben a), b) und c) darf
die mittlere Ho6he der an das Grundstick angrenzenden hdchstgelegenen
offentlichen  StralRenverkehrsflache nicht Uberschreiten. MaRgeblich ist die
mittlere Hohenlage auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und endausgebauter
offentlicher Verkehrsflache.

Anschittungen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen
Anlage kénnen die H6he nach (2) Satz 1 bei einer maximalen Steigung von 3 %,
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beginnend von der Stralenbegrenzungslinie bis zur Vorderfront der baulichen
Anlagen, Uberschreiten.

Fur die Errichtung einer Terrasse kdnnen Anschuttungen nach Buchstabe b) die
maximale Héhe nach (2) Satz 1 auf einer Flache von hochstens 40 m2 bis zur Héhe
des Erdgeschossful3bodens Uberschreiten.

(3) Innerhalb der gemal &8 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind
Anschuttungen unzulassig.

HINWEISE:

1.

Gestaltung baulicher Anlagen

Fur den  Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung wurde  eine
Gestaltungssatzung erlassen, deren Festsetzungen bei der Errichtung von baulichen
Anlagen zu beachten sind.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser darf durch die Gelandeveréanderung nicht gezielt auf die
Nachbargrundstiicke geleitet werden.

Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groer als Z 0 -
uneingeschrankter Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zulassig und muss beim Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemall 8§ 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen in Verbindung mit § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung hat
derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tber 800 m? auf-
oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt des Kreises Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor
Beginn der MalRnahme schriftlich anzuzeigen.

Der Rat der Stadt Monschau hat diese textlichen Festsetzungen zusammen mit dem
zugehorigen Rechtsplan am 04.09.2007 als Satzung beschlossen.

Monschau, den 05.09.2007

Der Birgermeister
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ANLAGE 1

Pflanzlisten:

Artenliste 1:

Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzqualitét: Heister, 2x verpflanzt,
Pflanzhéhe mind. 200 cm

Bei StraRenbdumen: Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 16-18 cm

Artenliste 2:

Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn

Fagus sylvatica (Heckenpflanze)Rotbuche
Ligustrum vulg. Liguster

Pflanzqualitét:
Heckenpflanze, mind. 2x verpflanzt, mind. 80-100 cm
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