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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES KONZEN NR. 2
“BRENNECK II”

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
a) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
» Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-
Richtlinien Nr. 3471 und 3472,
* Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
nicht zulassig.
Die Tierhaltung ist auf 0,5 GroR3vieheinheiten (1 GroRvieheinheit entspricht 500 kg Tierlebendmas-
se) je 250 m? voller Grundstlicksflache begrenzt.

b) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
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a) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen
+ der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe
nicht zulassig.

b) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Begrenzung der Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO

Erdgescholfulbodenhdhe

Die Oberkante der Erdgeschoss-Rohdecke darf eine maximale Hohe von 0,5 m tber der an das Bau-
grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Fir die jeweilige Hohenlage
der an das Baugrundstlick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache ist die mittlere Héhenlage auf
der Grenze zwischen Baugrundstiick und endausgebauter 6ffentlicher Verkehrsflache maRgeblich.

Trauf- und Firsthéhe

Zulassig ist

a) fur eingeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 4,25 m und eine Firsthéhe von héchs-
tens 9,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 6,00 m und eine Firsthéhe von héchs-
tens 11,50 m.

Zulassig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw. Traufenhdhe eines
vorhandenen Gebaudes, fur dessen An- und Umbau.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschol3fulbodens. Traufpunkt ist der Schnitt-
punkt aus Oberkante Dachhaut und GebaudeaufRenwand (aul3en).

2.2 Staffelgeschosse

3.

3.1

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und Einrich-
tungen

Garagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.



Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoroffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache — gemessen in Verlange-
rung der Garagenlangsachse — ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO und bau-

liche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen

werden konnen

* bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und LandstralRen in einer parallelen 5-m-Zone entlang der Stra-
Rengrundstiicksgrenze,

* bei Gemeindestralien (Anlieger-, Wohn- und Nebenstraf3en) in einer 3-m-Zone entlang der Strafl3en-
grundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Béschungs-
mauern, soweit bauliche Anlagen.

3.2 Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nur bis zu einem Gesamtvolumen von 30 m?
umbauten Raum zulassig.

3.3 Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Teilflachen sind Garagen und alle
sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. v. § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden kdénnen, unzulassig.

In den Teilflachen B sind ausnahmsweise zulassig:
» Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen
+ Bdschungsmauern bis 0,2 m Uber bergseitiger Gelandehdhe

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flache ist auf der gesamten Lange eine einreihi-
ge Rotbuchenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen sind samtliche Geholzbestande
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls sind Gehdlze der gleichen Art nachzupflanzen.
Im Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronentraufflache entspricht, sind jegliche Bodenbewegun-
gen und Oberflachenbefestigungen untersagt. Wahrend der Baumalnahmen ist der gesamte Wurzel-
bereich durch einen Bauzaun von mindestens 1,5 m Hohe zu schiitzen. Die DIN 18920 “Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® ist zu beachten.

6. Hecken sowie zusatzliche Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind auf Grundstlicken, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
erstmalig bebaut werden, Hecken aus heimischen Laubgehélzen nach Artenliste 2 (Anlage 1) zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Von dieser Festsetzung kann auf einer Lange von max. 6,0 m fir die Errichtung von Zufahrten und Zu-
gangen entlang der vorderen Grundstiicksgrenze sowie auf einer Lange von max. 9,0 m fiir die Errich-
tung von Grenzgaragen entlang einer seitlichen Grundstiicksgrenze abgewichen werden.

Ebenfalls ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grundstiicksgrenzen, die an die gemaR § 9 (1)
Nr. 25 a oder b BauGB ausgewiesenen Flachen angrenzen.

Bei Neubebauung eines Grundstlickes ist jeweils 1 heimischer Hochstamm-Laubbaum nach Artenlis-
te 1 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



7. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB (Anndherungssicht-
feld)

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Zufahrten und Zugange sowie Einfriedungen und Bepflan-
zungen bis zu einer H6he von max. 0,50 m.

8. Sonstige Festsetzungen

Gewasserschutz

Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne des § 19g WHG umgegan-
gen wird, sind innerhalb des Dorfgebietes und Allgemeinen Wohngebietes nicht zulassig. Hiervon aus-
genommen sind Heizungsanlagen.

HINWEISE

1. Gestaltyng baulicher Anlagen
Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 2 wird zeitgleich eine Gestaltungssatzung erlas-
sen, deren Festsetzungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Altlastenverdachtsflache
Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen ist im Bebauungsplange-
biet die Altlastenverdachtsflache (Altstandort Kataster-Nr. 5403/0047 — ehemaliges Tankstellengrund-
stlick Trierer Stralle 61- registriert). Es handelt sich bei diesem Altstandort um eine ehemalige Rhein-
preullen-Tankstelle, die ungefahr 1967 ihren Betrieb einstellte. Ergebnisse von Bodenuntersuchungen
oder Bescheinigungen von Fachbetrieben iber die AuRRerbetriebnahme von Tankanlagen liegen nicht
VvOor.

Der Kreis Aachen hat eine Gefahrdungsabschatzung durch einen sachverstandigen Gutachter beauf-
tragt. Sollte sich der Verdacht bestatigen und besteht Handlungsbedarf, sind entsprechende MalRnah-
men auf dem ordnungsrechtlichen Verfahrensweg abzuwickeln.

ANLAGE 1 “Pflanzlisten”

Artenliste 1: Baume Artenliste 2: Schnitthecken

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Roterle Crataegus monogyna Weilldorn
Betula pendula Sandbirke Fagus sylvatica (Heckenpflanze) Rotbuche
Fagus sylvatica Rotbuche Ligustrum vulg. Liguster
Fraxinus excelsior =~ Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzqualitat Pflanzqualitat

Heister, 2x verpflanzt, Pflanzhéhe mind. 200 cm Heckenpflanze, mind. 2x verpflanzt, mind. 80-
Bei StralRenbaumen: Hochstamm, 3x verpflanzt, 100 cm
mit Ballen, Stammumfang mind. 16 -18 cm



