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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 1 - Stadt Monschau, Ortschaft Konzen

Festsetzungen gemidB § 9 BBauG

1.

1.1

1.

.1

Nutzungseinschrinkung und Zweckbestimmung von Baugebieten
Allgemeines Wohngebiet

Von den nach § 4 Abs. 2 BauNV0O allgemein zul&ssigen Nutzungs-
arten sind nicht zuldssig:
Nr. 2. Die der Versorgung des Gebiletes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
st8rende Handwerksbetriebe.
Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, die aus-
nahmsweise zugelassen werden k&nnen, werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes: |
Nr. 2. Sonstige nicht stdrende Gewerbegebiete
Nr. 5. Tankstellen '
Dorfgebiet

von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungs-

arten sind nicht zuldssig:

Nr. 1 Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit
es Sich um Tierintensivhaltungen im Sinne der VDI-Richt-
linien 3471 und 3472 handelt, -

Nr. 4 Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse,

Nr.10 Tankstellen.

Mischgebiet

Von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungs-
arten sind nicht zuldssig:

Nr. 4 Sonstige Gewerbebetriebe

Nr. 7 Tankstellen

Einschrinkungen der Zulidssigkeit von Garagen, Nebenanlagen und
Bepflanzungen.

Auf den Teilflidchen A, B, C, D und E der nicht {iberbaubaren
Flichen der Baugrundstiicke sind Garagen und alle sonstigen
untergeordneten -Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von

§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW
im Bauwich oder in den Abstandsflichen zul&issig sind oder zuge-
lassen werden kdnnen, unzuldssig.
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In den Teilfldchen "A" sind ausnahmsweise zuldssig:
Einfriedigungen, sowelt bauliche Anlagen, B&schungsmauern bis 0,2 m
liber bergseitiger Geldndehthe, allgemeine Zufahrten (Zugdnge) und
einzelne Stellplédtze. ‘

In den Teilfl&chen "B" sind ausnahm-sweise zuldssig:
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, B&schungsmauvern bis 0,2 m
iiber bergseitiger Gel&ndeh&he.

In den Teilfldchen "C" sind ausnahmsweise zuldssig:

Uberbriickungen zur ErschlieBung der Grundstiicke.

Anpflanzungen von Bdumen und Striuchern sowie Bindungen {iber Bepflan-
zungen und deren Erhaltung.

Innerhalb des Geltungsbereiches "B" der nicht {iberbaubaren Fl&chen
sind Uberwiegend die unter 1lfd. Nrn. 1 - 6 und vereinzelt die unter
den 1f4. Nrn. 7 - 27 der Anlage 2 aufgefiilhrten Bdume und Strducher zu
ldssig. Die jeweils zuldssigen Pflanzenarten sind 8kologisch ausgewo-
gen und in sinnvollem Wechsel einander zugeordnet, in liickenloser, ge
schlossener Form und in &kologisch sinnvoller hoher Dichte anzupflan-
zen und unversehrt zu erhalten; deren natiirlicher Nachwuchs ist zu be
lassen und es ist gegebenenfalls nachzupflanzen (Ersatzpflanzung}.
Innerhalb des Geltungsbereiches "C" ist eine Uferbepflanzung entlang
des Laufenbaches mit einheimischen Bdumen und Str&uchern vorzunehmen
z. B. Schwarze¥le, Esche, Bruchweide.

Innerhalb des Geltungsbereiches "D" sind die vorhandenen Bdume,
Strducher und Hecken zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.
Innerhalb des Geltungsbereiches "E" sind Bepflanzungen iber 0,60 m
H6he unzulédssig (Sichtdreieck).

Das Pflanzgebot gem. § 39 b BBauG bleibt von dieser iberlagernden
Nutzungsfestsetzung der Ziff. 3 unberihrt. '

Hdhenlage der baulichen Anlagen.

Die Oberkante des ErdgeschoBfufbodens darf h&chstens 0,50 m {iber
natiirlichem Geldnde liegen, gemessen in der Mitte der Gebdudeflucht,
in deren Gelidnde-Projektionslinie die in ihrer Summe h&chstgelegene
Punktfolge gegeben ist.

Sofern das natiirliche Geldnde tiefer liegt als die StraBenkrone,

darf aus entwidsserungstechnischem Erfordernis ausnahmsweise die Ober-
kante ErdgeschoBfuBboden hdchstens 0,50 m iber Strafenkrone liegen.
Gemessen wird der H8henunterschied in der Mitte der straBenseitigen
Gebdudeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in Kurven) zur StraBen-
achse (siehe Skizze Anlage 1}.
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Festsetzungen gemd8 § 103 Bau0 NW zum Bebauungsplan Nr. 1

der Stadt Monschau, Ortsteil Konzen

Kufere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderungen

an
1.

bauliche Aanlagén.

AuBenwinde

Imitationen von Natursteinmauerwerk und sonstigem Verblendmauer-
werk sind an den AuBenwdnden von Gebiuden nicht zulédssig.

Héhe der baulichen Anlagen mit Ausnahme der gewerblich unéd land-
wirtschaftlich genutzten Gebiude. _

Flir Gebdude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine Trauf-
héhe von héchstens 3,50 m und eine Firsthdéhe von héchstens 8,50 m '
zuldssig; flir Gebdude die zweigeschossig errichtet werden, ist
eine Traufhthe von hdchstens 6,00 m und eine Firsthéhe von h6&h~
stens 11,50 m zuldssig; gemessen wird zwischen Oberkante fertigem
ErdgeschoB8fuBboden und der Trauflinie bzw. Firstlinie.

Fiir Anbauten und Umbauten k&nnen ausnahmsweise die Hohen der vor-
handenen Gebdude zugelassen werden, auch wenn sie die H&chstwerte
des 1. Abs. {iberschreiten.
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Drempel sind nur an eingeschossigen baulichen Anlagen und nur bis
Zu einer HBhe von 0,50 m zuldssig.

Drempel

Gemessen wird die Drempelhdhe an der AuBenwand des aufgehenden Mau-
erwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dachhaut;
das gilt bei Pultdichern ebenso fiir die h8chste Dachseite.

Dachneigungen _

Die im Bebauungsplan eingetragenen Dachneigungen sind Bestandteile
dieser Festsetzungen. '

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist filr Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNVo ausﬁahmsweise eine Dachneigqung won 0° - 5° zuldssig.

Fir Anbauten und Umbauten k&nnen ausnahmsﬁeise die Dachneigungen
der vorhandenen Gebdude zugelassen werden, die von den festgesetz-

ten allgemein zuldssigen Dachneigungen abweichen.
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Dachgauben .sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen und
nur entsprechend den vorstehenden Festsetzungen zulidssig.

6. Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind an den Grenzen
der Verkehrsflidchen nur bis zu einer H8he von 0,5 m zuldssig.

Anlage 1 und 2

pie (tbereinstimmung dieser
Abschrift mit der Urschrift
wird hiermit amtlich beglaubigt.

STADT MONSCHAU
Der Stadtdirektor
-Bauverwaltung-

5108 Monschau, den (09.12.1983

Im Auftrage:

(}Z%;;;;;:n)




| ANLAGE 4 . |
S SKIZZE zu DEN TEXTL[CHEN FESTSETZUNGEN"'
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Anlage 2 ‘der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1
der Stadt Monschau, Ortschaft Konzen, Kreis Aachen

1£fa.Nr. Pflanzenarten
1 Rotbuche
2 Stieleiche
3 Vogelbeere
4 Hasel
5 WeiBdorn
6 Hundsrose
7 Feldahorn
8 Bergahorn
f% 9 Schwarzerle
N 10 Eberesche
6? 11 Hainbuche 7
12 Schwedische Mehlbirne :
13 Traubenkirsche - | !
14 Lirche _ _
15 Immergriner Liguster .
16 Spindelbaum
17 Pfaffenhiitchen
18 ' Traubenholunder
19 Wildrosen
fﬁ 20 Kornelkirsche
~ 21 Hartriegel
: o 22 Sandbirke
; 23 _Hillsdorn
; 24 Besenginster
| 25 Heidekraut
26 Schneeball

27 Kitzchenweide
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