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Erschliefung. _ :
Die Erschliepung des Ortsteijes erfolgt durch die
Gemeinde Kinzweiler unter Kostenbeteiligung der
Crundstickseigentimer. Die Erschliefungsbeitrége
werden nach der Safzung Uber die Erhebung von
trschllepungsbea+rcgen in der Cemeinde Kinzveiler
in der jeweils gliitigen Fassung erhoben.
Die Ubérschlég}ich ermittelten Cessmtkosten werden
ca. 650 000,- DM betragen, '
Die EntwEsserung ist dem notir!lichen Hangverlauf
entsprechend in Richtung Osten gepiant, wé sie in
einem Heuptsemmier eingefihrt wird,
Fur die Versorgungsleitungen sind zusténdig:
) fir die Wasserversorgung: Das Vasserwerk des
Lendkreises Aachen in Breand
b) Fir die Sfromversorgung: Die Rheinischen
Licht- und Kreftwerke in Brend,

Schriftliche Festsetzung ols Bestendteii des Be-
bsuungsplanes.

1. Die Ausnutzung der Crundsiicke:

Das Baugebiet ist wie folgt gegliedert:

Reines VYohngebiet WR 1,11, "} gesch.
Allgemeines Vohngebiet WA 2 EET gesch,
Wischgebief Mi b=l1, Fi gesch.

Die Cebiete sind in Bebasuungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet. Dos zuléssige MoB der bau!ichen Nutzung
ergibt sich aus §17 der Bounutzungsverordnung~ die

tberbaubsre Fliche ist nach der Seunutzungsverordnung

durch die vordere Baulinie und die hintere Bougrenze
festgelegt. Die Baukérper missen ouf der Baulinie
errichtet werden, die L'oximaitiefe ergibt sich durch
die Beugrenze. Die Anzahl der Baukérper ergibt sich
aus dem Bebsuungspian sls verbindlich.

Die CeschoBzehlen sind gemép §17 (4) der Baunutzungs-
verordnung als zwingend festgeleqgt. :




2. Die Gés+aifuﬁg der Bauwerke.

Die gestaiterischen Festsefzungen erfoigen auf
Crund § 103 der Baubrdnung des Londes Nordrheim-
Viestfaien,

Saukdroer: Die Gesteitung der Baukérper sol. in ein-
facher, kdbischer Form erfoigen, Dabei ist die im
Bebauungspian beabsichtigte (dort eingestrichelte)
stddtebouliche Situation des Einzelbasuwerks— Bay-
werk freistehend, durch Coragen aneinandergekettet,
Doppelhéuser etc, - méglichst einzuhalten, :
GeschoBzahlen: Die Geschofzahlen sind einzuhalten,
An Hanglegen, insbesondere an der Veri&ngerung der
3arbarestr, kénnen Kelférgesﬁhosse gruppenwveise zu
Vohrzwecken susgebaut oder versefztgeschossige Bau-

- de

‘en in Cruppen erstell+ werden. .
P_ng§§§b9ﬁ§y§b§ngﬁi Der DachgeschoBausbou ist nur
vedingt zu.dssig. Zusammenhéngende, eingeschossige
Ceb&éudegruppen kénnen mit Dachausbauten versehen
wercen, soweit die st8dtebauiiche Gesamtsituation
nickt beeintréchtiqt wird, | :
Dachoufbouten: Dachgauben jeder Art sind bei ein-,
zwei~ und dreigeschossigen Bauten nicht zugelossen.
Es darf jedoch‘bei eingeschossigen Bauten mit asus-
3ebsutem Dach auf jeder Dachseite je eine Dachgaube
supernittig angeordnet werden, Sie sind nach Mog: ich-
keit als Schleppgeube mit einer Fensterfische bis
zu 1 gm und ohne Sprossenunterteilung auszubi|den,
Zu bekieiden sind sie mi+ dunkeifarbenem Material
oder im Ton der Dacheindeckung zu streichen, Die
weitere Beiichtung des ausgebauten Dachgeschosses
erfolgt vom Giebei her. ‘
Décher: Die Dachfiéchen erha'ten eine Neigung von
23-27°, Ausnahmen kénnen bej eingeschossigen Baufeh
mit ausgebautem Dachgeschof gruppenveise in einer
Neigung von 450 gestattet werden, Die Dachflschen
sind mit & %farbenen Fa:zpfonnen einzudecken, Wie
aus dem Bebouungsplian ersichtlich, werden die Dicher

a's Se‘tc.dicher ousgebi!det, wobei die Firsirichtung ¢

einzuhe . ten ist,




Erdgeschof darf héchsiens 25 cm Uber OK Fertig-
geldnde liegen. Der Hihenunterschied z@ischen OK
Celénde und OK Dachrinnen darf bei eingeschossigen
Bsuten 3,50 m nicht iberschreiten. /

Fassacen: Die Fassocenfléchen sollien mogiichst mit
gelblich bis grou getdnten Klinkern, mit hellen Putz-
fléchen sbwechselnd, zu harmonischen Streflenbildern
gestoltet werden. Hierbel ist die lateriolauswahl

fir Bougruppen gleichméfig zu treffen. Dies bedarf

im einzelnen der Abstimmung mit dem Bououfsichtsemt,
im Erl&uterungsbericht zuh.Bcugesuch ist deher die -
Materiolouswahi e!ﬁgehend darzul egen.

Caragen: Die Caroagen missen en der Baulinie errichtet
werden, Lediglich bei der in der Veriingerung der -
Jarbarastr. liecenden eingeschossigen Bebauung dirfen
die Tarogen im Rehmen der bouaufsichtiichen Bestim-

- mungen bei zusemmenhéngenden HZusergruppen und bei
gleichmépiger Cestaitung auf den Vorgarten Ubergreifen.
Kellercoragen sind nicht 9es+é++e+, Ceragen sind

im Bauwich unterzubringen.

Vorcsrten: Vorgirten sind einfoch zu gestolten, weit-
mégiichst mit Rasen einzuséen und mit Gehdizen, Stouden
~und Polstern zu bepflenzen. Die Begrenzung zum Birger-
steig hin erfolgt mittels Rasenkantenstein. Die
Vorcartenober{ltche wird in einem Ceféiie von coa. 5%
zum 3irgersteig hin geneigi. CrdSere Hihenunterschiede
werden durch Nauern ous einfochem Bruchstein an der
3irgersteigkante sufgefangen. Differenzstufen liegen
im Bereich dieser lauer,

Das brige Celénde soll in seiner natiriichen form
erhalten bleiben. MNotwendige Abb&schungen usw. missen
einen senften Ubergang haben. Sie sind einheitiich
vorzunehmen, Die Darstellung ist in der Bauvorlage
eruinscht, '

Einfriedicuncen: Einfriedigungen in den Vorgdrten

sind nicht gestottet. Rickw&rtige und seitliche Ein-
{riedigungen sind in 'sschencreht, 1,25 m hoch, vor-

zusehen, Dabei sind die an &ffentiichen Verkehrs-




Vi

omzylg}jyypggi Sfromzuleifungen sind zy verkabein,

onen: Anfennen,jeder Art sind m&glichst unter
Zu verlegen,

Sch!uﬁfesfse%zungen,

Die Gemeinde hot das Recht, Enderungen des‘Bebaue
ungsplanes nach dem dafir vorgesehenen Ver fohren

des Bundesbsugestzes vorzunehmen, Bej Unstimmigkeiten

2uischen- den P!gnen ist die Ers+ausfer+§gung moflgebend,

EIgenfUmsverhEl+nisse, _
Eine Liste der derzes+€gen Eigentimer noch dem Stande
vmn,:%’ig'¢7ék liegt bei. ' |

-------------

Rech+5wirksamkej+.

Pionverfasser. :

Die Bearbeifung des Sebauungsplanes erfoligte durch
das Vernessungsbijro Dipi.~ing. Kroli, Aachen nach
dem entwur f der“Archi*ek+en Dipl.~ing. Kehrer,
Laurensberg; '




