TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 7, 2. Anderung
»Historische Klostergarten Reichenstein®

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO - Sondergebiet (§ 11 Bau NVO).

Gem. § 9 Abs.1 BauGB i.V. mit § 11 Abs.2 Bau NVO wird fiir einen Teilbereich des
Geltungsbereiches sonstiges Sondergebiet SO — ,Kloster” festgesetzt.

Zulassig ist innerhalb dieser ausgewiesenen Fldche die Nutzung als Kloster mit Kirche,
Friedhof, Werkstatten, Klosterladen und Gastehaus.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)
Zur Festschreibung des vorhandenen Gebaudebestandes und zur Eingrenzung des MaRes
der baulichen Nutzung der Erweiterungsflachen wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein
Héchstmal festgesetzt.

3. Denkmalschutz (§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)
Die Gesamtanlage unterliegt als Ensemble dem Denkmalschutz. Alle Baumafnahmen und
ErhaltungsmaRBnahmen sind mit der unteren Denkmalbehérde oder direkt mit dem
Rheinischen Amt fir Denkmalpflege sowie dem Rheinischen Amt fur abzustimmen.

4. Bodendenkmaéler
Bei dem Ensemble - Kloster handelt es sich um ein Bodendenkmal.
Mit Erdarbeiten zur Realisierung von Vorhaben im Plangebiet darf erst dann begonnen
werden, wenn durch Sachverhaltsermittiung die Betroffenheit von Bodendenkmélern
ermittelt wurde. Dies hat durch eine archdologische Fachfirma nach MaRgabe einer
Erlaubnis gem. § 13 DSchGNRW zu erfolgen.
Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege ist einzubeziehen und eine Begutachtung der
Flachen im Rahmen der Sachverhaltsermittiung ist mit dieser abzustimmen.
Darlber hinaus ist eine Abstimmung der Ausfilhrungsplanung mit dieser Behdrde
erforderlich.

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Gartenanlagen
Auf allen Fldchen mit der Bezeichnung ,Nutzgarten und “Terrassengérten” ist eine
extensive Nutzung gestattet. Die Fldchen sind dauerhaft von aufkommenden
Pioniergehdlzen freizuhalten. Der Einsatz von Pestiziden und Kunstdiinger ist nicht
erlaubt. Zum Erhalt festgesetzter Bdume innerhalb dieser Flachen sind im Bereich der
Kronentraufe zu schiitzen. Bodenbearbeitung in den Kronentraufbereichen ist nicht
zugelassen.

5.2 Trockenmauern mit Fugen und Felsfluren
Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung ,Terrassengérten sind auf einer Fléche von
mindestens 300 gm Trockenmauern mit offenen Fugen und Felsstrukturen
herzustellen. Die Mauern sind dauerhaft zu unterhalten.
Insbesondere sind aufkommende Pioniergehdlze fortlaufend zu entfernen.
Offene Felsfluren sind als solche zu erhalten und diirfen nicht durch Uberschiittung
Uberdeckt werden.

5.3 Friedhof
Innerhalb des Geltungsbereiches ist auf einer Flache von maximal 700 gm ein mit den
Genehmigungsbehdrden abgestimmtes Konzept zur Herstellung eines Friedhofes
umzusetzen. Zur Bestattung sind ausschlielRlich Grabkammern zuléssig.
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5.4 Erhalt bestehender Baume
Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle zum Erhalt festgesetzten Bdume dauerhaft
zu schiitzen. Im Falle einer erforderlichen Rodung ist in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehorde der Stadteregion Aachen eine entsprechende Nachpflanzung
vorzunehmen.

5.5 Waldbestand
Alle innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Waldflachen sind dauerhaft zu
erhalten. Eine forstliche Nutzung ist nach den Maflgaben des Landschaftsplans
gestattet. Im Bereich der Waldflache, dstlich der Terrassengarten, ist ein ca. 5.00 m
breiter Waldsaum zu entwickeln. Es sind Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die
Schutzausweisungen des Landschaftsplans behalten Giiltigkeit.

5.6 Galeriewald Eschen und Erlen an der Rur
Fir den gesamten Geltungsbereich wird zur Rur ein mindestens 15.00 m breiter
Schutzstreifen flir den begleitenden Eschen und Erlenstreifen festgesetzt.
Innerhalb dieses Streifens ist jede andere Art der Nutzung untersagt.

6. Schutzfestsetzungen aus dem Artenschutz
Nisthilfen/ Quartiere / Ersatzlebensraume

- Die in den bereits gefilten Baumen potentiell mdglichen Sommerquartiere von
Fledermausen sollten mindestens durch das Anbringen von 10 Nistkdsten kompensiert
werden.

- Die potentiellen Fortpflanzung- und Ruhestitten von je einem Brutpaar des
Mausebussards und Turmfalken sollten durch die Installation von zwei Kunsthorsten
ersetzt werden.

- Um den Verlust des potentiellen Reviers des Waldlaubsangers zu ersetzen, ist eine
gleichgroe und mit Fichten bestandene Flache durch Buchenanpflanzung in einen
naturnahen Laubwald umzuwandeln.

7. Externe AusgleichsmaRnahme
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit in Héhe von 35 460 OW st Gber das
Okokonto der Stadt Monschau, gefiihrt bei der ULB der Stidteregion Aachen zu belasten:
Zuordnungsfestsetzung .
Den Eingriffen durch den Bebauungsplan Kalterherberg Nr.7- 2. Anderung “Historische
Klostergérten Reichenstein® wird gemal § 9 Abs. 1a, BauGB folgende Kompensations-
maflinahme aulerhalb des Plangebiets zugeordnet:
,Okologische Waldumgestaltung“ - Nutzungsverzicht im Naturschutzgebiet ,Brettner Hof*,
Gemarkung Kalterherberg, Flur 2, Flurstiick 103 in einer Gréf3e von 1.34 Ha.

Weitere Festsetzungen / Auflagen ,NSG Brettner Hof"

- Die Verkehrssicherungspflicht liegt beim Eigentiimer.
Es dirfen keine neuen Wege angelegt werden.

- Die Fldchen sind so zu entwickeln, dass die natiirliche Waldgesellschaft
(Hainsimsenbuchenwald) dauerhaft erhalten bleibt.

- Lauterungs- und Durchforstungsmafinahmen, die zur Entwicklung der o.a.
Waldstrukturen erforderlich sind, sind vorher mit der ULB abzustimmen.

-  Forstliche Malnahmen, wie z.B. Féallarbeiten, Biozideinsatz, Dingung, Kalkung,
Pflanzmafnahmen und Meliorationsarbeiten sind ohne die vorherige Zustimmung der
ULB ausgeschlossen.

- Bei ggdf. erforderlichen PflegemaRnahmen und MalRnahmen der Gefahrenabwehr ist
die ULB ebenfalls vorher zu beteiligen.

- Eine schadliche Naturverjingung (z.B. Fichte) ist in Absprache mit der ULB alle 5§
Jahre zu entfernen.
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- Bis auf o.a. notwendige, vorher abzustimmende MafRnahmen sind die Waldbereiche
der natlrlichen Sukzession zu (iberlassen.

8. Zeitlicher Ablauf der geplanten AusgleichsmaBnahmen
Alle geplanten AusgleichsmalRnahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der
Planungsinhalte (Baumaflinahmen) durchzufiihren.

9. Artenlisten
Pflanzliste 1 — Waldsaum
Amelanchier lamarkii - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Rosa canina - Hundsrose, Heckenrose
Corylus avellana - Haselnuss
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

10. Schmutzwasserbeseitigung
10.1 Alle anfallenden Schmutzwisser sind (iber einen nachweislich wasserdichten
Sammelschacht dem offentlichen Kanalnetz zuzuftihren.

10.2 Das Errichten von Betrieben und Anlagen, in denen mit wassergefahrdenden
Stoffen i.S. d. § 19 g WHG umgegangen wird, ist gem. Bau NVO i.V. mit § 1 Abs.5
Bau NVO ausgeschlossen.
Ausgenommen sind Heizungsanlagen.

10.3 Bauliche Anlagen miissen einen Mindestabstand von 10.00 m zu oberirdischen
Gewassern oder Graben einhalten.

11. Anlagen zur Elektrizitatsversorgung
Innerhalb des Plangebietes ist eine Flache zur Elektrizitatsversorgung ausgewiesen, die
eine Transformatorenstation erfasst.

12. Behandlung von Niederschlagswasser
12.1 Alle anfallenden unbelasteten Oberflachenwasser sind oberflachig in die
umliegenden, zur Rur und zum Ermesbach abfallenden Fldchen einzuleiten.
Bei allen neuen Baumafinahmen ist ein Einleitungsantrag an die Untere
Wasserbehdrde zu stellen.

12.2 Alle befestigten Oberflachen sind versickerungsféhig auszubilden.

12.3 Die Grabstatten des Friedhofs sind ausschlieBlich als geschlossene Grabkammern
auszubilden. Es ist fur die Errichtung des Friedhofs eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

13. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
13.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieRlich als Bruchsteinmauern aus heimischen Gestein in
einer Hohe bis zu 2.00 m Uber Geldnde sowie als Rotbuchenhecke (Fagus
sylvatica) zulassig. Jegliche Einfriedung ist mit dem Amt fiir Denkmalpflege
abzustimmen.

13.2 Restmiill-, Wertstoff- und Leergutlagerung
Restmiill- und Wertstofflagerung sowie die Deponierung und Zwischenlagerung von
Leergut und Altstoffen ist nur innerhalb der Gebaude zulassig.

Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 7, 2. Anderung Seite 3 von 4



HINWEISE

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

2. Artenschutzrechtliche Untersuchung (ASP 1 und 2)
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Artenschutzrechtliche Untersuchung. der Stufen 1
und 2.

3. Bodendenkmale
Bei dem Ensemble - Kloster handelt es sich um ein Bodendenkmal.
Aufgrund des vorhandenen Denkmals kdnnen bei Ausschachtungsarbeiten zur Griindung
kinftiger Gebaude Bodendenkmale auftreten. Diese sind unverziglich dem Rheinischen
Amt fur Bodendenkmalpflege oder der unteren Denkmalbehérde zu melden.

4. Grundwasser
Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei < 5.00 m unter Flur. Bei tiefgegriindeten
Bauwerken sind bauliche MalRnahmen zum Schutz gegen Wasser vorzunehmen.
Grundwasserabsenkungen und —ableitungen dirfen nicht ohne Zustimmung der Unteren
Wasserbehorde erfolgen.

5. Geologie
Die Flache liegt im Bereich der Erdbebenzone 1.Die DIN 4149 zu entsprechenden
bautechnischen Malinahmen ist zu beachten.

6. Bodenschutz
Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréfier als ZO — uneingeschrénkter
Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt
des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.
GemaR § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Malinahme
schriftlich anzuzeigen.
GemaN § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.V.
mit § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in
einer Gesamtmenge je Vorhaben von (ber 800 m?® auf- oder einbringt oder hierzu einen
Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stidteregion Aachen (A 70.4 — Fachbereich
Bodenschutz und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafnahme
schriftlich anzuzeigen.
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen.

Monschau, den 10.08.2020

Qe

Margareta Ritter
Birgermeisterin
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