TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Kalterherberg Nr. 1, 14. Anderung
»Elsenborner StraRe*

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO)
Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind gemanR
§ 1 Abs.5 Bau NVO nicht zuldssig:
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.
- Betriebe zur Be-und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.
- Tankstellen.
1.2 Einschriankung der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsfléchen zulissig
sind oder zugelassen werden kénnen, zuldssig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00
m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird.
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sowie Bé&schungsmauern, Zufahrten und
Stellplatze sind hiervon ausgenommen.
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.2 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO))
Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der
Geschosse festgesetzt.
3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bau NVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
4. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) )
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 1 — 14. Anderung wird
folgende Neupflanzung festgesetzt:
4.1 Heckenpflanzung zur StraBenverkehrsfldche
Entlang der sldlichen Grundstiicksgrenze sind im Bereich der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes Rotbuchen-
Schnitthecken von einer Hohe von mindestens 1.00 m hochzuziehen. Pflanzausfalle sind
laufend jahrlich zu ersetzen. )
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegliberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir warte-
pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FulRgénger Mindestsichtfelder zwischen 0.80 m und
2.50 m Hohe von sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden.
Pflanzqualitdt: Fagus sylvatica 60-80 cm, 3-4 Pflanzen je Ifdm, ohne Ballen.
HINWEISE
1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen,
Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverziiglich
zu informieren.
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3.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Gewasserschutz

Alle anfallenden Schmutzw&sser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig. Keller und Griindungen miissen entsprechend der
Schichtwasserverhiltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Thermische Nutzungen (z.B. Wéarmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis beider Unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

Verkehrssicherheit
Im Bereich der Anbindung der Stralle ,Am Kasino“ zur ,Elsenborner Strale“ ist durch
entsprechende Regelungen sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien
fir die Anlage von StadtstraRen —-RASt- Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmiindung
dauerhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden.
An Knotenpunkten, Rad-/Gehweglberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fir warte-
pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder zwischen 0.80 m und 2.50
m Haéhe von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden
Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind
innerhalb der Sichtfelder moglich.
Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht
verdecken.
Nachzuweisen sind Sichtfelder fur: - die Haltesicht

- die Anfahrtssicht sowie fiir

- Uberquerungsstellen

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf
Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemalR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R (Gebiet mit
felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen
sind bei Neubaumalnahmen zu beriicksichtigen.

Monschau, den 13.11.2017

VD 4e)

Margareta Ritter
(Burgermeisterin)

Bebauungsplan Kalterheberg Nr. 1, 14. Anderung Seite 2 von 2



