TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGB zuMm BEBAUUNGSPLAN IMGENBROICH NR. 8
“RULERTSWEG / STEINROTSCH II”

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind im WA 3 und 4 gemé&R § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig:
S Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht stdrende Handwerksbetriebe.

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden im WAl - WA4 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:
S Tankstellen.

Dartiber hinaus werden im WA 3 und 4 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
S Betriebe des Beherbergungsgewerbes
S Gartenbaubetriebe.

1.2 Dorfgebiet (8 5 BauNVO)

Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind geméafR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht

zulassig:

S Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und
3472 handelt

S Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

S sonstige Gewerbebetriebe

S Tankstellen.

Die nach 8 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
S Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Oberkante der Trauf- und
Firsthéhen als Hochstmal Uber der Oberkante ErdgeschoRfuBboden und durch die Oberkante ErdgeschoRfuBboden
als Héchstmal festgesetzt.

Die Oberkante ErdgeschoR3fuBboden darf h6chstens 0,70 m Uber naturlichem Geldnde liegen. Ausnahmsweise kann
im Einzelfall ein erhdhtes MalR von 1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Grinde dies
nachweislich erfordern. Bezugspunkt ist die Mitte der Schnittlinie zwischen straBenseitiger Geb&audeflucht und
natirlichem Gelande. Liegt der Bezugspunkt unterhalb der vorbei filhrenden StralRe, so gilt die im rechten Winkel zur
StraBenachse in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeflucht liegende StraRenkrone als Bezugspunkt.

Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldachern die Schnittlinie der AuBenflache der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut, bei Pultdachern die Schnittlinie der AuBenflache der niedrigeren AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Als Oberkante First gilt bei Satteldachern die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei Pultdéachern
die Schnittlinie der AuRBenflache der htheren Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Zulassig ist flr

S 1-geschossige Gebaude eine Traufhéhe von maximal 4 m und eine Firsthéhe von maximal 8,50 m,

S 2-geschossige Gebaude eine Traufhéhe von maximal 5,80 m und eine Firsthéhe von maximal 10,50 m,

S 1-geschossige Gebaude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebdude) eine einseitige Traufh6he von
5,80 m,

S 1-geschossige Gebaude mit Pultdachern eine Traufhdhe von maximal 5,00 m und eine Firsthdhe von maximal
8,50 m.



3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird in den WA 1, 3 und 4 auf zwei Wohneinheiten je Gebdude beschrankt.
Das Doppelhaus gilt als ein Geb&ude.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den mit A, B, C und D gekennzeichneten Teilflaichen der nicht Uberbaubaren Flachen
unzuléassig. Insgesamt darf die Summe der Nebenanlagen pro Baugrundstiick in den WA 3 und 4 einen umbauten
Raum von 30 m3 nicht tGberschreiten.

5. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in den seitlichen Bauwichen auflerhalb der mit A
gekennzeichneten Flachen zulédssig. Dabei ist ein Abstand von 5 m, gemessen in Verldngerung der
Garagenléangsachse und ein Abstand von 3 m parallel zur Garage zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Stellplatze und ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen, in den seitlichen
Bauwichen und innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen zulassig.

6. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Einzelbaumerhalt

Alle als erhaltenswert gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich
entsprechend der gesamten Kronentrauffliche sind jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen
untersagt. Wahrend laufender Baumalinahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen Bauzaun von mindestens
1,50 m Hoéhe zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen’ ist zu beachten.

Erhalt flachiger Gehélzbestande

Baume und Straucher innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen mit der Kennzeichnung B und B” sind
dauerhaft zu erhalten und im Stile der Monschauer Heckenlandschaft zu pflegen. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen* ist zu beachten.

Innerhalb der mit B* gekennzeichneten Flache sind Zuwegungen und Zufahrten in einer Gesamtbreite von 5 m pro
Baugrundstiick zulassig.

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Schnitthecken als Einfriedung

Innerhalb der WA 3 und 4 sind entlang der an den Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Grinflachen gelegenen
Grundsticksgrenzen auRerhalb der mit B und B" gekennzeichneten Flachen auf mindestens der Halfte der gesamten
Lange der Grenze Hecken der Pflanzliste 1 mit mindestens 3 Pflanzen je Ifdm. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Heckenpflanzungen

Auf den mit C gekennzeichneten Flachen sind auf der gesamten Lange zweireihige Gehdlzstreifen aus Laubgehdlzen
gemal Pflanzliste 2 im Abstand von maximal 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen. Bestehende Gehdlze sind einzubinden.
Alle Pflanzungen und Bestande sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Alternativ k6nnen Schnitthecken geméan
Pflanzliste 1 mit mindestens 3 Pflanzen je Ifdm. gepflanzt werden.

Auf den mit D gekennzeichneten Flachen sind auf der gesamten Lange zweireihige Gehdlzstreifen aus Laubgehdlzen
gemaf Pflanzliste 3 im Abstand von maximal 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Baugrundstiicke
Innerhalb der WA 3 und 4 sind pro angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ein Laubbaum gemaR Pflanzliste 4 oder
ein Obstbaum gemaf Pflanzliste 5 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- und Griunflachen sind insgesamt 30 Laubbaume geman Pflanzliste 6 in einer Art
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.




8. Offentliche Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zu erhaltende Vegetation innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen ist fachgerecht im Stile der Monschauer

Heckenlandschaft zu pflegen. Der dazugehdrige Krautsaum ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Der Gesamtbereich des geplanten Spielplatzes ist im Urzustand zu belassen. Der Bereich der geplanten Parkanlage

ist als Extensivrasenflache mit einer Einsaat gemaR Regelsaatgutmischung herzurichten.

9. Grundsticksentwésserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticke der WA 3 und 4 istgemal § 51a Landeswassergesetz dezentral
auf den einzelnen Grundstiicken uber Mulden oder Rigolen zu versickern. Dabei ist ein Sicherheitsabstand von
mindestens 6 m zu benachbarten Gebauden einzuhalten. Ist eine Versickerung aus hydrogeologischen Grinden nicht

maglich, kann das Niederschlagswasser in den Kanal eingeleitet werden.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Schnitthecken als Einfriedung
Carpinus betulus Hainbuche

Pflanzqualitat:

Pflanzliste 2: Heckenpflanzungen als Ortsrandeingriinung

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa
Alnus glutinosa Roterle Rhamnus frangula
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina
Cornus sanguinea Hartriegel Salix alba

Corylus avellana Hasel Salix aurita
Crataegus monogyna WeilRdorn Salix caprea
Cytisus scoparius Besenginster Salix cinerea
Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra
Ligustrum vulgare Liguster Sambucus racemosa
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sorbus aucuparia
Popttustremuta Zitterpappet Viburnum opulus

Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzqualitat: Strducher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 100-125 cm

Pflanzliste 3: Heckenpflanzungen als Lebensraum ,Haselmause’

Acer campestre Feldahorn Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina

Corylus avellana Hasel (>50% s.LPB) Salix aurita
Crataegus monogyna WeilRdorn Sambucus nigra
Cytisus scoparius Besenginster Sambucus racemosa
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus

Pflanzqualitéat: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 100-125 cm

Pflanzliste 4. Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken, Laubb&dume

Acer campestre Feldahorn Prunus avium
Alnus glutinosa Roterle Salix alba
Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea
Fagus sylvatica Rotbuche Salix cinerea
Popttastremuta Zitterpappet Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat: Hochstamm 14 - 16, 3x verpflanzt, m. Ballen

Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60-100 cm

Fagus sylvatica Rotbuche

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Silberweide
Ohrchenweide
Salweide
Grauweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

W asser-Schneeball

Heckenkirsche
Hundsrose
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

W asser-Schneeball

Vogelkirsche
Silberweide
Salweide
Grauweide
Eberesche



Pflanzliste 5: Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken, Obstbdume

A) Apfel C) Pflaume

Aachener Hausapfel Grosse grine Reneclaude

Danziger Kantapfel Hauszwetsche

Rheinischer Bohnapfel Nancymirabelle

Jakob Fischer

Jakob Lebel D) SuRkirsche

Klarapfel Bittners Rote Knorpelkirsche

Printenapfel Frihe Rote Meckenheimer
Gelsepitter

B) Birne GrofRe Schwarze Knorpelkirsche

Clapps Liebling

Frihe aus Trevaux E) Sauerkirsche

Gellerts Butterbirne Ludwigs Friuhe

Gute Graue Morellenfeuer

Minsterbirne

Anmerkung:
Alternativ kdnnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener Obstbaumsorten der Biologischen Station Kreis

Aachen Verwendung finden.

Pflanzliste 6: Einzelbaumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen

Acer campestre Feldahorn Fagus sylvatica Rotbuche
Alnus glutinosa Roterle Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitdt: Hochstamm 18 - 20, 3x verpflanzt, m. Ballen



Festsetzungen zu den Wohngebietsgliederungen im Bebauungsplan:

Baugebiet | GRZ | GFZ | Bauweise Beschrankung Geschossigkeit
Wohneinheiten

MD 0,4 0,5 Einzel- und Doppelh&user zulassig - eingeschossig

WA 1 0,3 0,5 Einzel- und Doppelhduser zuléassig max. 2 WE eingeschossig

WA 2 0,3 0,6 Einzel- und Doppelh&user zulassig - zweigeschossig

WA 3 0,3 0,5 Einzel- und Doppelhduser zulassig max. 2 WE eingeschossig

WA 4 0,3 0,5 nur Einzelh&user zuldssig max. 2 WE eingeschossig




