Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 4 — Monschau-Imgenbroich

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256),

der 3. Verordnung zur fAnderung der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des

Bundesbaugesetzes vom 21.4%.1970 (GV. NW 8. 292) in Verbindung mit der

Bauordnung NW vom 15.7.1976 und der Baunutzungsverordnung (BaulVO) vom
15.9.1977 (BGBL. I S. 1763) werden folgende textlichen Festsetzungen

erlassen;:

1.

1.1

1.2

1-3

1.4

1.5

Gliederung der Baugebiete und MaR der baulichen Nutzung.

Innerhalb des Scndergebietes 80, ist nur ein groAflichiger Einzel-

handelsbetrieb zulassig. 1
Die GeschoBfléche darf 4.500 m? nicht {iberschreiten.

Unterhalb der Gel#éndecberfléche (KellergeschoR) sind technische Be-
triebsanlagen (z.B, Versorgungsanlsgen, Feuerstellen, Aufzug) zu-
léssig. Unzulidssig sind insbesondere Verkauls- und Lagerriume.

Innerhalb des Sondergebietes 80, ist nur ein Einzelhandelsbetrieb fir

Bodenbeldge, Dekoraticnen und bianchenzugehérige Materialien zuléssig.
Die GeschoBflidche darf 1.coo m? nicht Uberschreiten.

Unterhalb der Geléndeoberfliche (KellergeschoB) sind technische Betriebs-
anlagen (z.B. Versorgungsanlagen, Feuerstellen, Aufzug) zuldssig. Unzu-

lassig sind insbesondere Verkaufs— und Lagerriume.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur zulfssig:

1. Lagerhduser und Lagerplitze, soweit sie flr die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Beléstigungen zur Folge haben kdnnen,

2. Bliro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen.

3. Anlagen flir soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle

Zwecke.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zuldssig:

Wohngebiude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden
und nicht stdrenden Handwerksbhetriebe.

Von den ausnahmsweise zulidssigen Anlagen sind Stdlle flr Kleintier-

haltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen allgemein zuldssig.

AuBerdem sind innerhalb der Sondergebiete 801 und 802 sowle innerhalb

des Gewerbegebietes je eine Wohnung fiir Aufsichts— und Bereitschafts-

perscnal zulissig,



Einschrinkungen der Zul&ssigkeit wvon Garagen und Nebenanlagen und

Bepflanzungen.

Auf den Teilfléchen B, C, D, E und F der nicht ilberbaubaren Fl&chen
der Baugrundstiicke sind Garagen und alle sonstigen untergeocrdneten
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BaulNV0 und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Bau0O KW im Bauwich cder in den Abstands-—
flichen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzulissig.

In den Tellflichen ¢ sind ausnahmsweise zulissig:

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, Bdschungsmauern bis o,2 m
{iber bergseitiger Geléndehdhe, azllgemeine Zufahrten (Zuginge) und
einzelne Stellplitze, die keine direkte Zufahrt (6ffnung) zur Verkehrs-
fléche haben.

In den Teilflichen B sind ausnahmswelse zuléassig:

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen.

In den Teilfléchen D sind innerhalb des Sondergebietes ausnahmswelse
Zulédssig:

Héchstens vier Uffnungen (Durchgéinge) von je 6,00 m Breite zur Er-
schlieBung des Parkpiatzes,

In den Teilfléchen F sind innerhalb jeder Teilfléche ausnahmsweise
zulfissig:

HBchstens zweil Uffnungen (Durchfahri) von je 1o,c0 m Breite und

Einfriedigungen, sowelt bauliche Anlagen.

Anpflanzungen von Biumen und Strauchern sowie Bindungen iber Be-

pflanzungen und deren Ernaliung.

Innerhalb des Geltungsbereiches "C" der nicht {iberbaubaren Fléichen
sind Grinflichen anzulegen und mit Striuchern bis zu o,b0 m Hohe
zu bepflanzen. Ausnahmsweise kOnnen hohere Striucher und Biume
sngepflanzt werden, wenn die Anfahrsichtweite gem. RAST eingehalten

wird.,



L.3

h.h
Loh, 1

L.Lh.2

Innerhalb der Geltungsbereiche "B", "D", "E" und "F" der nicht iliber-
baubaren Flichen sind nur die in der Anlage 1 Nummern 1 - 25 aufge-
fliihrten Bdume und Stréucher zuléssig.

Die jeweils zulédssigen Pflanzenarten sind in beliebigen Anteilen,
jedoch dkologisch ausgewogen und in sinnvollem Wechsel einander zuge-—
ordnet, in liickenloser, geschlossener Form in Okologisch sinnvoller
hoher Dichte anzupflanzen und unversehrt zu erhalten; deren natlirlicher
Nachwuchs ist zu belassen und es ist gegebenenfalls nachzupflanzen.

Das Pflanzgebot gem. § 39 b BRauG bleibt von diesen Uberlagernden

Nutzungsfestsetzungen der Ziffer 3 unberihrt.

fulere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderungen an

bauliche Anlagen.

Imitation von Natursteinen und sonstigem Verblendmauerwerk sind an

den AuBenwinden nicht zuldssig.

Dachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen zuléssig.

Abweichend von der festgesetzten Dachneigung ist fiir Garagen und unter-—
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO aus-

nahmswelse eine Dachnelgung von 0° bis 5° zuléssig,

ImmissionsschutzmaBnahmen

Entlang der Siid-West-Seite des Sondergebietes wird eine Schallschutz-
wand lberlappend mit den vorgesehenen Baukdrpern im S0-Gebilet 1 und
im S0-Gebiet 2 mit einer Mindesthdhe von 6 m errichtet. Im Bereich
des S0-Gebietes 1 igt die Schallschutzwand bis zur slidwestlichen
Urundstiicksgrenze, also bis zur Grenze des S0-Gebietes zu errichten.
Diese Schallschutzwand ist auf der stddstlichen Grundstiicksgrenze

des S0~Gebiletes fortzusetzen.

Im Bereich des S0-Gebietes 2 ist die Schallschutzwand lber das
Nordwestende der Wand des Warenhauses 2 hinaus mit einer Lénge von

mindestens 30 m zu errichten.

T{iren, Tore + zu Offnende Fenster dirfen in den Sidwestseiten im

Gebaude im S0-Gebiet 2 und im S0-Gebiet 1 nicht errichtet werden.



4.L4.3 Technische Anlagen, die Gerdusche verursachen, diirfen nur zwischen
Hallenmitte und Nordostwand des Gebiudes im S0O-Gebiet 1 errichtet
werden. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung ist méglich, wenn durch
Gutachten eines amtlich anerkannten Sachverst&ndigen nachgewiesen wird,
daB der Schalleistungspegel dieser technischen Anlage Lw < 8o ar{a)

ist.

L4,k Flir die technischen Anlagen des Warenhauses im SO-Gebiet 2 wird ein

zuldssiger Schalleistungspegel von Lw = 63 dB{A) festgesetzt.

4L.4,5 Ausnahmen von den Festsetzungen unter Ziffer 4.4 kdnnen zugelassen
werden, wenn durch schallschutztechnische Einzelgutachten nachge-
wiesen wird, daB die geplanten Vorhaben an der Nordgrenze des Wohn-
gebletes ca. 5 m von der westlichen Grundstiicksgrenze der Sonderge-
biete und an der rlickwdrtigen Front des Hauses Frohnepfad Nr. 5
die Immissionsrichtwerte von 4o dB{A) wihrend der Nacht und 55 dB(A)

tagsiiber, ermittelt nach den VdI-Richtlinien 2058, nicht {iberschreiten.

5. Entlang der Grundstiicksgrenze der S0-Gebiete zum WA-Gebiet ist die
bereits bestehende Hecke zu erhalten, Die Mindestbreite des Pflanz—

streifens wird auf 3 m festgesetzt.
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Anlage 1 der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. L
Monschau-Imgenbroich

Lfd.Nr. Prlanzenarten

1 Feldahorn
2 Bergahorn
3 Schwarzpappel
L Birken
5 Stieleiche
6 Eberesche
- 7 Hainbuche
- 8 dchwedische Mehlbirne
Q Traubenkirsche
1o Japanldrche
" Roteiche
12 Immergriner Liguster
13 WeiBdorn
1k Sanddorn
15 Spindelbaum
16 Pfaffenhiitchen
17 Schwarzer Holunder
- 18 Traubenholunder
o 19 HaselnuB
20 Wildrosen
21 Kornelkirsche
22 Hartriegel
23 Sandbirke
ol Japanische Birken

Rotbhuche
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