Textliche Festsetzungen
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 2
“Baugrenze Matthias-Offermann-StraRe”

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemass § 1 Abs. 6 BauNVO sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nur zulassig:

» Betriebe des Beherbungsgewerbes

* Anlagen fir Verwaltungen.

2. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kon-
nen, zulassig, wenn ein Abstand von mindestens 5 m von der Grenze der westlich, ndrdlich und
ostlich gelegenen Verkehrsflachen eingehalten wird. Einfriedungen soweit bauliche Anlagen, so-
wie Boschungsmauern, Zufahrten und Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 Abs. 1 BauO NW
1. Drempel

Drempel sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Drempel bis 0,50 m Hohe bei eingeschossi-
gen baulichen Anlagen zugelassen werden. - Gemessen wird die Drempelhéhe an der Aulien-
wand des aufgehenden Mauerwerks zwischen Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und
Oberkante Dachhaut.

2. Dachneigung

Abweichend von festgesetzten Dachneigungen ist flir Garagen und untergeordneten Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kon-
nen, ausnahmsweise auch eine Dachneigung von 0° - 5° zulassig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig

« an den Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzaune, die eine H6he von 0,80 m nicht Gber-
schreiten dirfen;

* an den seitlichen und rickwartigen Grenzen der Baugrundstlicke nur als Spriegel- und Ma-
schendrahtzaune, die eine H6he von 1,50 m nicht tberschreiten diirfen.



