DIESE FESTSETZUNGEN GELTEN GEMAR DER BEGRUNDUNG AUCH FUR DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES IMGENBROICH NR. 2 ,, WAISCHBACH*"!

1.1

1.2

1.3

Textliche Festsetzungen

als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Monschau,
Kreis Aachen (Stadftteil Imgenbroich)

Nutzungseinschrankung der Baugebiete

Einschrankung der Zulassigkeit von Ausnahmen in den Allgemeinen Wohngebieten
Von den in Allgemeinen Wohngebieten vorgesehenen Ausnahmen sind nur zulassig:
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke.

Nutzungseinschrankungen der Dorfgebiete im Sinne von § 1 Abs. 5 BauNVO

Von den in Dorfgebieten allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind, sofern die allgemeine

Zweckbestimmung gewabhrt bleibt, nur zulassig:

*  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

* landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Kleinsiedlungen,

» sonstige Wohngebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,

» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nutzungseinschrankungen der Kerngebiete im Sinne von § 1 Abs. 5 BauNVO

Von den in Kerngebieten allgemein zulassigen Nutzungsarten sind sofern die allgemeine
Zweckbestimmung gewabhrt bleibt, nur zulassig:

»  Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

*  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

» sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung (siehe Legende)

Innerhalb der im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Geltungsbereiche sind die vorhandenen
Hecken dauernd und unversehrt zu erhalten, ist der natlrliche Nachwuchs zu belassen und
gegebenenfalls nachzupflanzen.

Ausnahmsweise sind Einschrankungen der im Bebauungsplan gekennzeichneten Geltungsbereich

zulassig:

a) bis zu einer Lange von hdchstens 4,50 m im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen auf
den Baugrundstiicken,

b) bis zu einer Lange von héchstens 2,00 m im Bereich von Hauseingangen auf den Baugrundstiicken.

Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, zulassig, wenn ein
Abstand von mindestens funf Metern von der Grenze der Verkehrsflache eingehalten wird, die nicht
schraffiert gekennzeichnet sind (eingeschrankter Geltungsbereich). Einfriedungen, soweit bauliche
Anlagen, sowie Béschungsmauern, Zufahrten und Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung (Ausnahmen)
In Baugebieten mit zwingend mehrgeschossig festgesetzten Geschosszahlen kénnen Garagen und

untergeordnete Nebenanlagen soweit sie nach der BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, ausnahmsweise auch eingeschossig zugelassen werden.
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5.1

5.2

5.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Drempel
Drempel sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Drempel bis 0,50 m Hohe bei eingeschossigen

baulichen Anlagen zugelassen werden. Gemessen wird die Drempelhéhe an der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerks zwischen Oberkante fertiggestellter GeschoRdecke und Oberkante Dachhaut.

Dachneigung
Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fur Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, ausnahmsweise
auch eine Dachneigung von null bis fiinf Grad zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzaune, die eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten durfen;

b) an den seitlichen und rickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke nur als Spriegel oder
Maschendrahtzaune, die eine Hohe von 1,50 m nicht tGiberschreiten dirfen.

§ 11 BauO NW und die Zulassigkeit von Hecken bleiben unberihrt.
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