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Textliche Festsetzungen

Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Monschau,

Kreis Aachen

Auf Grund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 1976 (BGBl. I

S. 2257, der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 2l. &4. 1970 (GV. NW. 5. 292)

und

der Baunutzungsverordaung (BauN VO) vom 15. 9. 1977 (BGBl I

5.1763) werden folgende textlichen Festsetzungen erlassen:

1.

1.1

1.2

1.3

Nutzungseinschrinkung der Baugebiete

Einschriankung der Zulidssigkeit von Ausnahmen in den Allgemeinen

Wohngebieten

Von den in Allgemeinen Wohngebieten vorgesehenen Ausnahmen sind

nur zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke.

Nutzungseinschrinkung der Dorfgebiete im Sinne von § 1 Abs. 5
BaulN VO

Von den in Dorfgebieten allgemein zulissigen Nutzungsarten singd,

sofern die allgemeine Zweckbestimmung gewahrt bleibt, nur zuldssig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehtrigen Wohnungen und Wohngebgude,
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Kleinsiedlungen,
sonstige Wohngebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebletes
dienen,

sonstige nicht stBrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nutzungseinschrinkung der Kerngebiete im Sinne von § 1 Abs. 5 BauN VO
Von den in Kerngebieten allgemein zulissigen Nutzungsarten sing,

sofern die allgemeine Zweckbestimmung gewahrt bleibt, nur zuldissig:
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Geschi fts~, Biro~ und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatiten,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheit-
liche Zwecke,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

sonstige Wohnungen oberhalb des Brdgeschosses.

Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung (siehe Legende)

Innerhalb der im Bebaullngsplan entsprechend gekennzeichneten
Geltungsbereiche sind die vorhandenen Hecken dauernd und unver-
sehrt zu erhalten, ist der natiirliche Nachwuchs zu belassen und

gegebenenfalls nachzupflanzen.

Ausnahmsweise sind Einschrinkungen der im Bebauungsplan gekenn-

zeichneten Geltungsbereiche zulissig:

a) bls zu einer linge von hdchstens 4,50 m im Bereich von
Einfahrten zu Garagen und Stellplitzen auf den Baugrundstiicken,
b) bis zu einer Linge von hdchstens 2,00 m im Bereich von

Hauseingdingen auf den Baugrundstiicken.

Einschrinkung der Zulissigkelt voun Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauN VO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauC NW im
Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zuge-
lassen werden k@anen, zulissig, wenn ein Abstand von mindestens
fiinf Metern von der Grenze der Verkehrsflichen eingehalten wird,
die nicht schraffiert gekennzeichnet sind (eingeschréinkter Gel-
tungsbereich). Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sowie
Bdschungsmauern, Zufahrten und Stellplitze sind hiervon ausge-

nomimen.
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In Baugebieten mit zwingend mehrgesché551é festgesefzteﬁ Gesch B
zahlen konnen Garagen und untergeordnete Nebenanlagen, soweit sie
nach der BauQ NW im Bauwich oder in den Abstandsflichen zulissig
sind oder zugelassen werden kinnen, ausnahmsweise auch einge~

schossig zugelassen werden.

5. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderungen

an baulichen Anlagen
5.1 Drempel

Drempel sind nicht zulissig. Ausnahmsweise kBnnen Dreisipel bis
0,50 m Hohe bei eingeschossigen baulichen Anlagen zugelassen

o, werden. - Gemessen wird die Drempelhdhe an der AuBenwand des
aufgehenden Mauerwerks zwischen Oberkante fertiggestellter Ge-
schoBdecke und Oberkante Dachhaut.

5.2 Dachneigung

Abweichend von festgesetzten Dachneigungen ist fiir Garagen und
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BaulN VO und bauliche Anlage, sowelt sie nach der Baud NW im Bau-
wich oder in den Abstandsflichen zulissig sind oder zugelassen
werden kdénnen, ausnahmsweise auch eine Dachneigung von null bis

finf Grad zuliseig.
. 5.3 Einfriedigungen
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulissig:

a) An den Grenzen der Verkehrsflichen nur als Holzziune,
die eine Hohe von o,8c m nicht iiberschreiten diirfen;

b) an den seitlichen und riickwirtigen Grenzen der Baugrund-
stiicke nur als Spriegel- und Maschendrahtziune, die eine

Hohe von 1,50 m nicht tiberschreiten diirfen.

§ 11 BauO NW und die Zulissigkeit von Hecken bleiben unbe-

rihrt.





