
Text l iche  Festsetzungen 

a l s  B e s t a n d t e i l  des  Bebauungsplanes N r .  2  der  S t a d t  Monschau, 

Kreis  Aachen 

Auf Grund des Bundesbaugesetzes (BB~uG)  vom 18. 8. 1976 (BGB~. I 

S. 2257, der  3. Verordnung zur  Änderung der  1. Verordnung zu r  

Durchführung des  Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S. 292) 

und der  Baunutzungsverordnung (BauN VO) vom 15. 9. 1977 (BGB1 I 

S.1763) werden folgende t e x t l i c h e n  Festsetzungen e r l a s sen :  

1. Nutzungseinschränkung der  Baugebiete 

.- 1.1 Einschränkung der  Zu lä s s igke i t  von Ausnahmen i n  den Allgemeinen 

Wohngebieten 

Von den i n  Allgemeinen Wohngebieten vorgesehenen Ausnahmen s ind  

nur zu l ä s s ig :  

Bet r iebe  des  Beherbergungsgewerbes, 

Anlagen f ü r  Verwaltungen sowie f ü r  s p o r t l i c h e  Zwecke. 

1.2 Nutzungseinschränkung der  Dorfgebiete  i m  Sinne von 5 1 Abs. 5 

BauN V0 

Von den i n  Dorfgebieten al lgemein zu l ä s s igen  Nutzungsarten s ind ,  

so fe rn  d i e  allgemeine Zweckbestimmung gewahrt b l e i b t ,  nur zu l ä s s ig :  

W i r t s c h a f t s s t e l l e n  land- und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e r  Bet r iebe  und 

d i e  dazugehörigen Wohnungen und Wohngebaude, 

l a n d w i r t s c h a f t l i c h e  Nebenerwerbsstellen und Kleinsiedlungen,  

s o n s t i g e  Wohngebaude, 

E inze lhandelsbe t r iebe ,  Schank- und Spe isewir t schaf ten  sowie 

Bet r iebe  des  Beherbergungsgewerbes, 

Handwerksbetriebe, d i e  der  Versorgung der  Bewohner des Gebietes  

dienen, 

sons t ige  n i c h t  s tö rende  Gewerbebetriebe, 

Anlagen für ö r t l i c h e  Verwaltungen sowie f ü r  k i r c h l i c h e ,  

k u l t u r e l l e ,  s o z i a l e ,  gesundhei t l i che  und s p o r t l i c h e  Zwecke. 

1.3 Nutzungseinschränkung der  Kerngebiete i m  Sinne von 5 1 Abs. 5 BauN V0 

Von den i n  Kerngebieten al lgemein zu l ä s s igen  Nutzungsarten s ind ,  

so fe rn  d i e  a l lgemeine Zweckbestimmung gewahrt b l e i b t ,  nur  zu l ä s s ig :  



Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebaude, 

E inze lhandelsbe t r iebe ,  Schank- und Spe isewir t schaf ten ,  

Bet r iebe  des Beherbergungsgewerbes und Vergnügungsstätten,  

Anlagen f ü r  k i r c h l i c h e ,  k u l t u r e l l e ,  s o z i a l e  und gesundheit-  

l i c h e  Zwecke, 

Wohnungen für Aufsichts-  und Bere i t s cha f t spe r sona l  sowie 

f ü r  Be t r iebs inhaber  und B e t r i e b s l e i t e r ,  

s o n s t i g e  Wohnungen oberhalb des  Erdgeschosses. 

2. Bindungen f ü r  Bepflanzungen und deren Erhal tung ( s i e h e  Legende) 

Innerhalb der  i m  Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten 

Geltungsbereiche s i n d  d i e  vorhandenen Hecken dauernd und unver- 

s e h r t  zu e r h a l t e n ,  is t  der  n a t ü r l i c h e  Nachwuchs zu be lassen  und 

gegebenenfal ls  nachzupflanzen. 

Ausnahmsweise s ind  Einschränkungen der  i m  Bebauungsplan gekenn- 

ze ichne ten  Geltungsbereiche zu l ä s s ig :  

a) b i s  zu e i n e r  Länge von höchstens  4,50 m i m  Bereich von 

E in fah r t en  zu Garagen und S t e l l p l ä t z e n  auf den Baugrundstücken, 

b) b i s  zu e i n e r  Lange von höchstens  2.00 m i m  Bereich von 

Hauseingängen auf den Baugrundstücken. 

3. Einschränkung der  Zu lä s s igke i t  von Garagen und Nebenanlagen 

Auf den n i c h t  überbaubaren Grundstücksflächen s ind  Garagen und 

untergeordnete  Nebenanlagen und Einr ichtungen im Sinne von 5 14 

BauN V 0  und baul iche Anlagen, soweit s i e  nach der  Bau0 NW i m  

Bauwich oder  i n  den Abstandsflächen z u l ä s s i g  s i n d  oder  zuge- 

l a s s e n  werden können, z u l ä s s i g ,  wenn e i n  Abstand von mindestens 

fünf Metern von der  Grenze der  Verkehrsflächen e ingeha l ten  wird,  

d i e  n i c h t  s c h r a f f i e r t  gekennzeichnet s i n d  (e ingeschränkter  Gel- 

tungsbere ich) .  Einfr iedigungen,  soweit  baul iche Anlagen, sowie 

Böschungsmauern, Zufahrten und S t e l l p l ä t z e  s ind  hiervon ausge- 

nommen. 



z a h l e n  können Garagen und u n t e r g e o r d n e t e  Nebenanlagen, sowe i t  s i e  

nach d e r  BauO NW i m  Bauwich o d e r  i n  den Abs tands f l ächen  z u l ä s s i g  

s i n d  o d e r  z u g e l a s s e n  werden können, ausnahmsweise auch e inge -  

s c h o s s i g  z u g e l a s s e n  werden. 

5. Äußere G e s t a l t u n g  b a u l i c h e r  Anlagen und besondere  Anforderungen 

an  b a u l i c h e n  Anlagen 

5.1 Drempel 

Drempel s i n d  n i c h t  z u l ä s s i g .  Ausnahmsweise können Drempel b i s  

0,50 m Höhe b e i  e i n g e s c h o s s i g e n  b a u l i c h e n  Anlagen z u g e l a s s e n  

werden. - Gemessen wi rd  d i e  Drempelhöhe a n  d e r  Außenwand d e s  

aufgehenden Mauerwerks zwischen Oberkante f e r t i g g e s t e l l t e r  Ge- 

schoßdecke und Oberkante Dachhaut.  

5.2 Dachneigung 

Abweichend von f e s t g e s e t z t e n  Dachneigungen ist f ü r  Garagen und 

u n t e r g e o r d n e t e n  Nebenanlagen und E i n r i c h t u n g e n  i m  S inne  von § 1 4  

BauN V0 und b a u l i c h e  Anlage,  s o w e i t  s i e  nach  d e r  BauO NW i m  Bau- 

wich o d e r  i n  den Abs tands f l ächen  z u l ä s s i g  s i n d  o d e r  z u g e l a s s e n  

werden können, ausnahmsweise auch e i n e  Dachneigung von n u l l  b i s  

fünf Grad z u l ä s s i g .  

.-. 5.3 E i n f r i e d i g u n g e n  

E i n f r i e d i g u n g e n ,  sowe i t  b a u l i c h e  Anlagen, s i n d  z u l ä s s i g :  

a )  An den Grenzen d e r  Verkehrs f l ächen  n u r  a l s  Holzzäune,  

d i e  e i n e  Höhe von o,80 m n i c h t  ü b e r s c h r e i t e n  d ü r f e n ;  

b )  a n  den s e i t l i c h e n  und rückwär t igen  Grenzen d e r  Baugrund- 

s t ü c k e  n u r  a l s  S p r i e g e l -  und Maschendrahtzäune,  d i e  e i n e  

Höhe von 1,50 m n i c h t  ü b e r s c h r e i t e n  dür fen .  

5 11 BauO NW und d i e  Z u l ä s s i g k e i t  von Hecken b l e i b e n  unbe- 

r ü h r t .  




