TEXTLUICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN IMGENBROICH NR. 1 -STEINROTSCH-

2. Anderungsfassung

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BBAUG

1. Nutzungseinschrankungen und Zweckbestimmungen von Baugebieten

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:
Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriehe

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, die ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Tankstelien

1.2 Dorfgebiet
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:
Nr. 1 Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um
Tierintensivhaltung i. S. d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt,
Nr. 4 Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,
Nr. 10 Tankstellen.

2. Einschrankungen der Zulassigkeit von Garagen, Nebenanlagen und Bepflanzungen

Auf den Teilflachen A, B und C der nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind
Garagen und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. v. § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzulassig.

In den_Teilflachen A sind ausnahmsweise zulassig:

¢ Einfriedungen, soweit bauliche Aniagen,

4 Boschungsmauem bis 0,2 m Gber bergseitiger Gelandehdhe,
4+ allgemeine Zufahrten (Zugange) und einzelne Stellplétze.

in den Teilflachen B sind ausnahmsweise zulassig:
¢ Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen,
¢ Boschungsmauemn bis 0,2 m Uber bergseitiger Geldndehdhe.

3. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindung iiber Bepflanzung und
deren Erhaltung

3.1 Innerhalt des Geltungsbereiches B der nicht Gberbaubaren Fachen sind (iberwiegend die
unter den Ifd. Nr. 1 - 6 und vereinzelt die unter den ifd. Nr. 7 - 27 der in Anlage 2
aufgefihrten Baume und Straucher zuldssig. Die jeweils zulassigen Pflanzenarten sind in
beliebigen Anteilen, jedoch 6kologisch ausgewogen und in sinnvollem Wechsel einander
zugeordnet, in lickenloser, geschiossener Form und in ékologisch sinnvoller hoher Dichte
anzupflanzen und unversehrt zu erhalten; der natirliche Nachwuchs ist zu belassen und es
ist gegebenenfalls nachzupflanzen (Ersatzpflanzung).
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Innerhalb des Geltungsbereiches C sind die vorhandenen Baume, Stréucher und Hecken zu
erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen. Das Pflanzgebot gem. § 39 b BBauG bleibt
von dieser Uberlagernden Nutzungsfestsetzung der Ziffer 3 unberiihrt.

Im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen kdnnen die vorhandenen Baume und
Hecken auf einer Lange bis zu hiichstens 4,50 m bzw. fir die Anlegung von Hauszugéngen
auf einer Lange bis zu hdchstens 2 m entfernt werden. Bei einer Entfernung vorhandener
Hecken und Baume ist auf dem gleichen Grundstlick Ersatz in der geichen Art und Anzahl
bzw. Lange anzupflanzen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfubodens baulicher Anlagen darf hdchstens
0,70 m Uber Geldndeanschnittshdhe liegen, germessen in der héchstgelegenen Mitte der
AuRenwande der baulichen Anlage (s. Skizze -Anlage 1).

Ausnahmen kénnen hiervon zugelassen werdern,

a) wenn die Einhaltung der festgesetzten aligemein glltigen Hohenlage im Einzelfall zu
einer nicht beabsichtigten Harte fUhren wirde. Ein solcher Hartefall liegt vor, wenn
ungunstige Grundwasserverhéltnisse eine Anhebung des Gebéudes zwingend erfordern.

b} bei Grundstiicken, die tiefer liegen als die vorbeifihrende Straffe, kann die Oberkante
des fertiggestellten Erdgeschossfuffbodens baulicher Anlagen bis zu 0,70 m Uber der
StraRenkrone liegen. Gemessen wird der Hohenunterschied in der Mitte der
strafenseitigen Gebdudeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in Kurven) zur
Strafenachse (s. Skizze - Anlage 1).

Anschiittungen

Anschittungen auf den Baugrundstiicken kénnen zugelassen werden,

a) im Bereich zwischen Straienbegrenzungslinie und Vorderfront der baulichen Anlage fur
die Herstellung des Hauseingang und der Garagenzufahrt.

b) im seitlichen und rlckwartigen Grundsticksbereich bis zu einer Hohe von 1,00 m (ber
vorhandenem Gelénde, in einer 3-m-Zone entlang der Grundstlicksgrenzen nur bis zu
einer Héhe von 0,80 m.

¢) zur Angleichung des Geldndeniveaus, wenn auf dem Nachbargrundstiick bereits eine
Aufschittung vorgenommen wurde. In diesem Fall darf die Aufschittung auch entlang
der gemeinsamen Grenze bis zu einer Hohe von 1 m uber natlrlichem Gelénde
angeglichen werden.*

Hinweis: Das Niederschlagswasser darf durch die Gel&ndeveranderung nicht auf die
Nachbargrundstlcke geleitet werden.



Anlage 1

SKIZZEN ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DER ZIFFER 4

Skizze zu Ziffer 4.1
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Anlage 2

PFLANZLISTE

ifd. Nr. Pflanzenarten
1 Rotbuche
2 Stieleiche
3 Vogelbeere
4 Hasel
5 Weifldorn
6 Hundsrose
7 Feldahorn
8 Bergahom
9 Schwarzerle
10 Eberesche
11 Hainbuche
12 Schwedische Mehlbime
13 Traubenkirsche
14 Larche
15 Immergriiner Liguster
16 Spindelbaum
17 Pfaffenthitchen
18 Traubenholunder
19 Wildrosen
20 Kornelkirsche
21 Hartriegel
22 Sandbirke
23 Hilsdorn
24 Besenginster
25 Heidekraut
26 Schneebali
27 Katzchenweide




