Monschau TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Hofen Nr. 6
2. Anderung ,,Alzerplatzweg“

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Dorfgebiet MD3

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung allgemein zulissigen

*  Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der
VDI-Richtlinien Nrn. 3471 und 3472
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

* sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

+ Tankstellen

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungs-

verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

2. GroRe der Baugrundstiicke

Die GroBe der bebaubaren Grundstiicke muss mindestens 600 gm betragen, bei
Doppelhdusern mindestens 400 gm je Doppelhaushalfte.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden sowie Bauweise

Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen betrégt in
* Einzelhdusern 3

* Doppelhausern je Gebaudeeinheit 2.

Zulassig ist ausschlieBlich die offene Bauweise.

4. Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen im Dorfgebiet
4.1 ERDGESCHOSSFUSSBODEN-HOHE

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf héchstens 0,70 m Uber natiirlichem Gelinde
liegen.

Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Gebaude-AuRenwand, an der das Gelinde
im Mittel am Hochsten liegt (siehe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes MaRk von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes MaR von 0,70 m {iber
StraBenkrone -statt liber natiirlichem Geldnde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
StralRenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der ErdgeschossfuRboden-
Flache am nachsten liegt.
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4.2 TRAUF- UND FIRSTHOHE
Zulassig ist

a) fur eingeschossige Gebaude eine Traufhéhe von hochstens 4,20 m und eine Firsthdhe von
hoéchstens 8,50 m,

b) fur zweigeschossige Gebdude eine Traufhdhe von héchstens 570 m und eine
Firsthéhe von héchstens 10 m,

¢) fur eingeschossige Gebdude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude), d.h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand Uber der ersten Geschossdecke und
einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegentiberliegenden Seite abweichend von
a) ein um 1,50 m erhdhtes Traufmaf® von 5,70 m. Zuldssig sind auch -abweichend

von der vorgenannten Festsetzung- die First- bzw. Traufhéhen eines vorhandenen
Gebéaudes fiir dessen An- und Umbau.
Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen (iber dem zweiten
Vollgeschoss unzuléssig. Staffelgeschosse sind unzuldssig.
Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfubodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude- Aulenwand.

5. Einschrankung von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoroffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsfliche darauf abgestellt werden kann. Die Lange der
Stellplatzflache -gemessen in Verlangerung der Garagenléngsachse- ist dabei auf mindestens 5 m
zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen bei Gemeindestralken (Anlieger-,
Wohn-, und Nebenstrallen) in einer 3-m-Zone entlang der StraRengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.
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B. Hinweise

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

2. Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverzlglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache konnte ggdfls. fur die
Griindung eines Gebaudes relevant sein.

4. Externer Ausgleich

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe AusgleichsmaRnahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft im Bereich Gemarkung Héfen, Flur 8, Flurstiick 26.

Monschau, den 14. Juli 2016

Y1 W idef

Margareta Ritter
Burgermeisterin
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