Stadt

Monschau TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Héfen Nr.4
7. Anderung ,,Hermesstrafle*

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): MD3 — Dorfgebiet
mit Nutzungseinschriankung

Nicht zuldssig sind die nach § 5 Abs.3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein

zuldssigen:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der
VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Sonstige storende Gewerbebetriebe,

- Tankstellen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die nach § 5 Abs.3 der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten im Sinne des § 4
a Abs.3 Nr. 2.

2. GroBe der Baugrundstiicke

Die GroRe der bebaubaren Grundstiicke muss mindestens 600 m? betragen, bei
Doppelhdusern mindestens 400 m? je Doppelhaus.

3. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden sowie Bauweise

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen betragt in:
- Einzelhausern: 3 Wohneinheiten

- Doppelhausern je Gebaudeeinheit: 2 Wohneinheiten
Zulassig ist ausschliefllich die offene Bauweise.

4. Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen

4.1 Erdgeschoss-Fullbodenhohe

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fubodens darf hochstens 0.70 m (liber natiirlichem
Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Gebaude-
Auflenwand an der das Gelénde im Mittel am hochsten liegt (s. Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs.1 abweichendes, erhdhtes
Maf von 1.30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydraulische Griinde
dies nachweislich erfordern und ein ebenfalls im Sinne von Abs.1 abweichendes MalR
von 0.70 m Uber StralRenkrone — statt Uber natiirichem Gelande, wenn der
Bezugspunkt tiefer liegt als die StraRenkrone.

Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschoss-Fu3bodenfldche am
nachsten liegt.
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4.2 Trauf- und Firsthohen

Zulassig sind:

a.) Fur eingeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 4.20 m und eine
Firsthéhe von héchstens 8.50 m.

b.) Fuir zweigeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 5.70 m und eine
Firsthéhe von héchstens 10.00 m.

c.) Fur eingeschossige Gebdude mit unterschiedlich hohen Traufen
(Kniestockgebaude), d.h. solche mit einer einseitig geschosshohen Wand iiber
der ersten Geschossdecke und einem Drempel bis hdéchstens 1.25 m auf der
gegentiberliegenden Seite abweichend von a.) ein um 1.50 m erhdhtes
Traufmal} von 5.70 m.

Zulassig sind auch, abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First-
bzw. Traufhéhe eines vorhandenen Gebaudes fiir dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen iber
dem zweiten Vollgeschoss unzuldssig. Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfullbodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebzude-

Auflenwand.

4.3 Gesamthohe libriger baulicher und sonstiger Anlagen

Die Gesamthéhe baulicher und sonstiger Anlagen, die nicht Gebaude sind, darf eine
Hohe von 12.00 m Uber natirlichem Geldnde nicht iiberschreiten. Bezugspunkt ist
der hochstgelegene Punkt an der AuRlenseite der Anlage, an der das Gelande im
Mittel am hochsten liegt.

Zulassig ist auch, abweichend von der genannten Festsetzung, die Gesamthohe
einer vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlage fir deren An- oder Umbau.
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5. Einschrankung von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Linge der
Stellplatzflache, gemessen in Verlangerung der Garagenlédngsachse, ist dabei auf
mindestens 5.00 m zu bemessen.

Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen

- Bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landstraflen (Hauptdurchgangsstralen) in einer
parallelen 5.00 m — Zone entlang der Strallengrundstiicksgrenze.

- Bei Gemeindestraflen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstraflen) in einer 3.00 m — Zone
entlang der Straflengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

B HINWEISE

1. Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan gehort die Gestaltungssatzung Hoéfen Nr. 2-6, deren
Festsetzungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir

Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 1 und 2 mit der

Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).Dies ist bei der
Errichtung von Bauwerken zu beachten ebenso wie die einschlagigen Regelwerke.

4. Bebauungsplan Hofen Nr. 4 und Teilgebietsinderungen
Die in dem seit 05.04.2001 rechtskréaftigen Bebauungsplan Héfen Nr. 4 und den
Rechtskréaftigen 1.,2. Und 3. Teilgebietsdnderungen des Bebauungsplans Héfen Nr. 4
durch Planzeichen getroffene Festsetzungen werden durch die vorliegende Anderung der
textlichen Festsetzungen nicht beriihrt und behalten unverandert ihre Rechtswirksamkeit.

Der Rat der Stadt Monschau hat diese textlichen Festsetzungen zusammen mit dem
zugehorigen Rechtsplan am 06.05.2014 als Satzung beschlossen.

Monschau, den 27.Mai 2014

s \} W)

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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