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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES HOFEN NR. 4 - HOHENBEGRENZUNG -
Art der baulichen Nutzung

GLIEDERUNG BZW. ZULASSIGKEITSEINSCHRANKUNG DER DORFGEBIETE

Dorfgebiet MD,

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen

» Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv- Tierhaltung im Sinne der VDI-Richt-
linien Nrn. 3471 und 3472.

Dorfgebiet MD,,

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen

» Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-
Richtlinien Nrn. 3471 und 3472,

 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.

Dorfgebiet MD,_

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen

» Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-
Richtlinien Nrn. 3471 und 3472,

 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

+ sonstige storende Gewerbebetriebe,

» Tankstellen.

Dorfgebiete MD, - MD,_
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

GroRe der Baugrundstiicke

Die GroRe der bebaubaren Grundstiicke mufl® mindestens 600 gm betragen, bei Doppelhdusern
mindestens 400 gm je Doppelhaushalfte.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden sowie Bauweise

Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen betragt in
* Einzelhdusern 3

» Doppelhausern je Gebaudeeinheit 2.

Zulassig ist ausschlielich die offene Bauweise.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

ERDGESCHOSSFURBODEN-HOHE

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf hochstens 0,70 m Giber natirlichem Gelande liegen.
Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt an der Gebaude-Aullenwand, an der das Gelande im
Mittel am Hochsten liegt (siehe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhohtes Mal} von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Maf} von 0,70 m Uber StraRenkrone
-statt Gber natlrlichem Gelande-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die Stralenkrone. Kronen-
punkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfulboden-Flache am nachsten liegt.
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TRAUF- UND FIRSTHOHE

Zulassig ist

a) flr eingeschossige Gebaude eine Traufh6he von héchstens 4,20 m und eine Firsthéhe von
hochstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 5,70 m und eine Firsthéhe von
hochstens 10 m,

c) fir eingeschossige Gebaude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude), d.h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand Uber der ersten Geschossdecke und einem
Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegenlberliegenden Seite abweichend von a) ein um
1,50 m erhohtes Traufmald von 5,70 m.

Zulassig sind auch -abweichend von der vorgenannten Festsetzung- die First- bzw. Traufenhdhe
eines vorhandenen Gebaudes fir dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen Uber dem zweiten Voll-
geschoss unzuldssig. Staffelgeschosse sind unzulassig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulbodens. Traufpunkt ist der
Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude- Auenwand.

GESAMTHOHE UBRIGER BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN

Die Gesamthohe baulicher und sonstiger Anlagen, die nicht Gebaude sind, darf eine Héhe von 12
m Uber naturlichem Gelande nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt an der
Aulenseite der Anlage, an der das Gelande im Mittel am hdchsten liegt.

Zulassig ist auch -abweichend von der vorgenannten Festsetzung- die Gesamthdhe einer vorhande-
nen baulichen oder sonstigen Anlage flir deren An- oder Umbau.

Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache -gemessen in Verlan-
gerung der Garagenlangsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungs-

verordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig

sind oder zugelassen werden kdnnen

» bei klassifizierten Bundes-,Kreis- u. Landstraen (Hauptdurchgangsstraflien) in einer parallelen 5-
m-Zone entlang der Stralengrundsriicksgrenze,

» bei Gemeindestrallen (Anlieger-, Wohn-, und Nebenstralten) in einer 3-m-Zone entlang der
Strallengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Bo6-

schungsmauern, soweit bauliche Anlagen.
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HINWEISE:

Altlastenverdachtsflachen

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebauungsplan-
gebiet die Altlastenverdachtsflachen Katasternummer 5403/2057 (TriftstralRe 75), Katasternummer
5403/2061 (Triftstralle 35), Katasternummer 5403/2067 (Triftstralle 34) und Katasternummer
5403/2049

(HauptstarRe 70-74) registriert. Bei einer Nutzungsanderung ist die Untere Bodenschutzbehdérde des
Kreises Aachen zu beteiligen.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der Eintragung der Bodendenkmaler in die
Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind.
Demnach sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und
Weisungen fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 1. Die DIN 4149 (Geltung seit 2005) zu ent-
sprechenden bautechnischen MalRnahmen ist zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz NW (LWG) ist unbelastetes Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Falls dies aufgrund der Untergrundbeschaffenheit nicht moglich ist, ist dies durch einen
entsprechenden Nachweis der Unteren Wasserbehorde des Kreises Aachen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. In diesem Fall kdbnnen die Niederschlagswasser
ausnahmsweise der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt und abgeleitet werden.

Gestaltungssatzung
Die Gestaltungssatzung fur den Geltungsbereich der Bebauungsplane Hofen Nr. 2-6 gilt auch fir
diese Anderung des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan Hofen Nr. 4 und Teilgebietsdnderungen

Die in dem seit dem 05.04.2001 rechtskraftigen Bebauungsplan Hofen Nr. 4 und in den rechts-
kraftigen 1., 2. und 3. Teilgebietsdnderungen des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 durch Planzeichen
getroffenen zeichnerischen Festsetzungen werden durch die vorliegende Anderung der textlichen
Festsetzungen nicht berthrt und behalten unverandert ihre Rechtswirksamweit.

Monschau, den ........ccoceeeeieiiiinnennnss

Der Biurgermeister
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