TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNvO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebelriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) innerhalb der Allgemeinen
Wohngebieten unzuléssig.

2 Garagen, Carports, Stellpltze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht
genehmigungs- bzw. anzeigepfichti sind, sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfidchen und innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig
Stellplatze sind zusatzlich in den Bereichen zwischen Stralenverkehrsflache und den
Jeweils vorderen Baugrenzen bzw. deren gedachten Verlangerungen zuldssig.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen

34. Sockelhdhe

Die Oberkante der Rohbaukellerdecke je Wohngebaude wird mit hochstens 0,50 m dber
der gemitteen fertigen Hohe der an das Grundstick anschiieBenden
Erschiie@ungsfiache, gemessen auf der Grundstiicksgrenze zur StraBenverkehrsfiache,
fesigesetzt.

32 Traufhthe

Die Hohe der Trauflinie darf 650 m dber Oberkante Rohbaukellerdecke nicht
Oberschreiten. Die Trauflinie wird ermittelt als Schittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks
der Auenwand (aulen) und der Oberkante Dachhaut

33, Firsthohe
Die maximale Firsthohe wird mit 11,0 m Uber Oberkante Rohbaukellerdecke festgesetzt

4 Grinordnerische Festsetzungen

41. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatt (Flache 1)

For die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flschen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache 1) wird
festgesetzt:

1. Entlang der Grundstiicksgrenzen ist eine zweireihige Hecke aus bodensténdigen
Laubgendizen gemat Artenliste 2 zu pflanzen. An den Grundstiicksgrenzen bereits
vorhandene Gehdlzbestande sind zu erhalten.

2. Aufder Flache sind 5 weitere Obstbaume der Artenliste 4 zu pflanzen.

3. Die vorhandenen Obstbaume und Gehdlzbestande sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhatien. Die vorhandene Fichte kann gerodet werden.

4. Die nicht fur bestehende oder neu zu pflanzende Geholze beanspruchten Flachen
sind mit einer wildkrautreichen Saatgutmischung anzusien. Vorhandene
Wiesenflchen sind zu erhalten. In den ersten drei Jahren nach der Aussaat hat
eine Mahd der Flachen 2mal jahrlich, nicht vor dem 15. Juni zu erfolgen. Danach ist
die Fiache alle 2-3 Jahre zu mahen, nicht vor dem 1. Juli. Das Mahgut ist zu
entfemen.

5. Von den Festsetzungen 4.1. Nr. 3.-4. kann fir die Ermichtung von Anlagen fiir die
Beseitigung von Niederschiagswasser abgewichen werden.

42. Mabnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Fldche 2; Landschaftsschutzgebiet)

Fir die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Fiache 2) wird
festgesetzt

1. Auf der Flache ist eine dreireihige freiwachsende Hecke aus bodenstandigen
Laubgehdlzen gemal Artenliste 2 auf einer Lange von 90 Metem anzulegen. Im
Abstand von ca. 10 Metern ist ein Laubbaum der Artenliste 1 in die Mittelreihe zu
pflanzen (insgesamt 9 Baume)

2. Zur Entwicklung eines Krautsaums ist auf der dbrigen Fiachen eine wildkrautreiche
Saalgutmischung aufzubringen. Der Krautsaum ist alle 2-3 Jahre, nicht vor dem 1.
Juli zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen.

43. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Flache 3)

Fir die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaGnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache 3) wird
festgesetzt

1. Auf der Flache ist eine dreireihige freiwachsende Hecke aus bodenstandigen
Laubgehalzen gemal Artenliste 2 auf einer Lange von 40 Metem anzulegen. Im
Abstand von ca. 10 Meterm ist ein Laubbaum der Artenliste 1 in die Mittelreihe zu
pflanzen (insgesamt 4 Baume),

2. Zur Entwicklung eines Krautsaums ist auf der dbrigen Flachen eine wildkrautreiche
Saalqutmischung aufzubringen. Der Krautsaum ist alle 2-3 Jahre, nicht vor dem 1.
Julizu mahen Das Mahgut ist zu entfernen,

3. Vorhandene Vegetationsbestdnde sind zu erhalten,

4 Von den Festsetzungen 4.3. Nr. 1-3. kann fiir die Errichtung von Anlagen fiir die
Beseitigung von Niederschiagswasser abgewichen werden.

44, MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Fliche 4)

Fir die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaGnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (Fische 4) wird
festgesetzt:

1. Auf der Flache sind 5 bodenstandige Laubbaume gemaR Artenliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

2. Die Flache ist ansonsten mit einer wildkraulreichen Saatgutmischung anzusaen. In
den ersten drei Jahren nach der Aussaat hat eine Mahd der Flachen 2mal jahriich,
nicht vor dem 15. Juni zu erfolgen. Danach ist die Flache alle 2-3 Jahre zu m&hen,
nicht vor dem 1. Juli. Das Mahgut st zu entfernen.

3. Von den Festsetzungen 44, Nr. 2. kann fir die Emchtung von Anlagen fur die

Beseitigung von Niederschlagswasser abgewichen werden.

45. Offentiiche Grilnfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz

Fir die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte tffentiche Grinflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz wird festgesetzt

1. Entlang der Grundstiicksgrenzen ist eine dreireihige Hecke aus bodenstandigen
Laubgehdlzen der Arenliste 2 zu pflanzen (Pflanzabstand: 1 m x 1 m) und
dauerhaft zu erhalten. Entlang der vorderen Grundstiicksgrenze (entiang der &ff
Verkehrsflache) kann altemativ eine Schnitthecke aus bodenstandigen
Laubgeholzen der Arenliste 3 angelegt und dauerhaft erhaften werden (mind. 3
Pflanzen je ffm.).

2. Innerhalb der Flache ist ein hochstdmmiger Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

45. Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin
Filr die dffentliche Verkehrsfidche mit Zweckbestimmung Verkehrsgrin wird festgesetzt:

1. Auf der Fliche sind gemal der zeichnerischen Festsetzungen 5 Laubbaume der
Artenliste 1 zu pflanzen. Vorhandene Baume sind zu erhalten.

2. Die Flache ist ansonsten mit einer Landschaftsrasenmischung anzusaen undloder
mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepfianzen.

4.7, Private Hausgérten

1. Vorhandene Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalen und ggfs. zu ersetzen.
Wahrend der BaumaGnahmen sind die Baume durch geeignete Vorkehrungen
vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

2 Pro angefangene 120 m’ nicht Oberbaubarer Grundsticksfache st 1
bodenstandiger Laubbaum der Artenliste 1 oder 1 hochstammiger Obstbaum der
Artenliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Altemativ 2u Neupflanzungen
kénnen vorhandene Baume dauerhaft erhalten werden.

3. Grundstickseinfriedigungen difen nur in Form von Schnitthecken oder
freiwachsenden Hecken aus bodenstandigen Laubgehaizen der Artenliste 3

angelegt werden.

ARTENUISTE 1: Biume

Acer platanoides Spitzanom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur mﬂd‘
T

T inerrce
Acer campestre Feidahom
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Ziter-Pappel
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus ana Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eperesche
Sorbus domestica * Speiering

Pflanzqualtst  Hochstamm oder Stammbusch, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14 cm
* Haister mind. 3 x verpflanzt,im Container, Hohe mind. 150 cm

ARTENLISTE 2: Striucher

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasenul
Crataegus monogyna Weidom
Euonymus europaeus Pfaffenhtchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Satweide
Sambucus Holunder
Vibumum m Woliger Schneebal
Vibumum opulus Schneeball

Pflanzquaitat  Strauch, mind 2 x verpfianzt, mind 60-100

Pflanzabstand: magimal 15mx1.5m

Malus domestica in Sorten Kultur-Apfel:
- Goldparméne
- Rheinischer Bohnapfel
- Jakob Lebel
- Rheinischer Winterambur
- Rote Stemrenette
- Ontario
- Boskoop
- Jakob Fischer
- Kaiser Wilhelm

Kultur-Pflaume; Kultur-Kirsche

- Ontanupﬂaume

- GroBe grine Reneclode

- Nancy-Mirabelle

- Schattenmorelle

- Grode schwarze Komelkirsche
- Gelbe Komelkirsche

- Hedelfinger Riesenkirsche

Prunus domestica in Sorten

Pyrus communis in Sorten Kultur-Bime
- Kostliche von Chameu
- Williams Christbime
- Claps Liebling

Juglans regia Walnug
Pflanzqualitat  Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm
1= Quelle: Umweltamt, Untere Landschaftsbendrde Kreis Aachen 1981

5. Dachformen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW werden als zulassige Dachformen
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Satteldach oder das Walmdach
fesigesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen, Carports und Nebenaniagen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.




