BEBAUUNGSPLAN NR. 1/ 41 "GRUNSTRASSE"

Zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen gemas
§§ 9 und 30 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986, geméafl BauNVO in der
Fassung vom 23.01.1990, gemaB BauONW in der Fassung vom 26.06.
1984, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989, sowie genéf
PlanZVQO in der Fassung vom 18.12.1991,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Die im WA nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen Nr. 4 und 5 sindim WA 1 gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulas-
sig.

Die im WA nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen Nr. 1 - 5 sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO im WA 2 unzulassig.

2. Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Von offentlichen Verkehrsflachen miissen Garagen und of f ene Carports
einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

Der seitliche Abstand muB bei Garagen und Carports, die parallel zur
offentlichenVerkehrsfiache errichtet werden, mindestens 1 m betragen.

3 Nebenanlagen

Nebenanlagen geman § 14 Abs, 1 BauNVO sind im Bereich der Vor-
garten mit Ausnahme von geschlossenen Milltonnenbehéltern unzulas-
sig. (Vorgarten: Grundstiicksflache zwischen Strafienbegrenzungslinie
und straBenseitiger Gebaudeflucht)

4. Hohenlagebaulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf im WA 2 nicht mehr
als 0,5 m Uber der angrenzenden ErschlieRungsflacheliegen. Ausnah-
men konnen gestattet werden, wenn stadtebauliche Griinde nicht ent-
gegenstehen.




Begrinung und Gestaltung von Freiflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Uberbauten oder befestigten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sind mit einheimischer, standortgerechter VVegetation zu begru-
nen und dauerhaft zu unterhalten.

Befestigte Flachen wie Terrassen, ErschlieBungswege und Garagen-
zufahrten sind derart mit Schotterrasen, wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen, Pflaster mit offenen Fugen oder &hnlichen nicht
versiegelnden Materialien anzulegen, dafR? die Versickerung = 1,5 m®
pro m? befestigte Flache und Stunde betragt.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB}

Auf der Friedhofsflache sind die Einfriedung in Form einer WeiBdornhek-
ke und die vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mehr als
50 cm gemessen in Im Hohe Uber der Bodenoberflache zu erhalten.

Anpflanzung von Baumen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

P 0 Baugrundstiick ist im Vorgartenbereich im WA 2 @n Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 50 cm gemessen in | m Hohe
tber der Bodenoberflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 150 m® Grundstiicksfiache ist mindestens ein Laub-
baum mit ei nemStammumfang von mindestens 50cm gemessen in 1m
Hohe Uber der Bodenoberflache anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Baumpflanzungen im Vorgarten werden auf diese Mindest-
baumdichte angerechnet. Gleiches gilt fur bereits bestehende und
fachgerecht gepflegte Laubbdume auf dem Baugrundstiick.

Bei abgangigen Baumen ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Begrunung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fensterlose Mauern und Brandwande sind durch Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrtinen.

Flache Garagendacher sind vollstandig fachgerecht zu begrtinen.

Lirmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Um einen hinreichendenSchutz vor Larmimmissionendurch die Schiitz-
von-Rode-StralRe brw. die Bardenberger Stral3e zu gewahrleisten, sind
die Wohngebaude im WA 1 mit LA&rmschutzfenstern der Schallschutz-
klasse 2 auszustatten.






