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T/33 A
Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Baufldchen im Plangebiet sind als Kerngebiet (MK) gemafl § 7
BauNVO festgesetzt.

Von den nach § 7 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen in

~ Anwendung d2s § 1 (5) BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Die nach £ 7 (2) ausnahmsweise zuldssigen Tankstellan werden in An-
wendung des § 1 (6} BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschiossen.

Die Wohnnutzung im Sinne des § 7 (7) BauNVO ist in Anwendung des
§ 9 (3) BauGB in den mit MK? und MK® bezeichneten Gebieten oberhalb
des Erdgeschosses allgemein zuldssig.

in Anwendung des § 7 (4) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 9 (3) BauGR
wird festgesetzt, daB in dem mit MK* bezeichnetein Gebiet oberhalb des

 Erdgeschosses und in dem mit MK® bezeichneten Gebiet oberhalb des

zweiten Obergeschosses ausschlieBlich Wohnungen zuléssig sind.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der Grundfld-
chenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung be-
stimmt. Fiir das mit MK' bezeichnete Gebiet wird zusétzlich die Hohe
baulicher Anlagen entsprechend § 18 BauNVO als maximal zuldssige
Traufh6he und maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Metern
tiber NN festgesetzt. '

Ausnahmsweise dirfen die im Plan festgesétzteﬁ Hoéhen fur einzeine
Gebéudeteile, die nicht mehr als 5 % der vom jeweiligen Gebaude (iber-
stellten Grundfidche aufweisen, um bis zu 4,00 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien und Bau-
grenzen umgrenzt. Uberschreitung dieser Flachen durch untergeordnete
Bauteile wie Eingangsiberdachungen und Balkone sind nach § 23 (2)
BauNVO bis zu 1,50 m zulédssig.

Nebenanlager: und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsfldchen zuldssig sind, sind nach § 23 (5) auBerhaib der (iberbau-
baren Fidchen nicht zulédssig.

Die Grundfiiche von Stelipldtzen, Garagen und Nebenanlagen ist nach
den Vorschriften des § 19 (4) auf die zuldssige Grundflichenzahl! anzu-
recheiien.
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Régelung des Wasserabflusses § 9 (1) h 16 BauGB

Auf jedem Baugrundstiick sind ausreichende Flichen zur Riickhaltung
des vom Grundstiick und seiner Bebauung abzuleitenden Nieder-
schlagwassers bereitzustellen.

Die Fldchen zur Riickhaltung des Niederschlagwasses von den Ver-
kehrsfiichen sind innerhalb der Verkehrsfliche mit der Zweckbestim-
mung "Parkpalette” vorzuhalten.

Pflanzbindungen
§9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die alten Kastanien im 6ffentlichen Raum und auf derzeitigem Bahnge-
lande entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sowie Bidume und
Strducher auf nicht liberbaubaren Fldchen sind zu erhalten, zu pfiegen
und gegebenenfalls durch standortgerechte Ersatzpflanzung am Ort zu
ersetzen (Pflanzbindung).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkurgen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Larmbelastung aus dem Bahi:zetrieb
sind im gesamten Plangebiet die AuBenwinde von Aufenthaltsraumen
so auszufithren, daB auf Grund des bewerteten Schallddmman aller Aus-
senwandbauteile ein Innenraumpegel von 30 dB(A) fiir Schiaf- und
35 dB(A) in sonstigen Rédumen bei geschlossenem Fenster und ausrei-
chender Liiftung nicht iiberschritten wird.

Hinweis: Die &6ffentlichen Parkpiitze sowie die nicht iiberbaubaren
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung werden geméB einem
separaten Begriinungsplan bepflanzt.

Die Planunterlage wurde in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
ohne értliche Uberpriifung angefertigt. Az.: 628- 21 Nr. 10/ 84. ‘
Die Vervielfdltigung mit Eintragung der Planung ist genehmigt.

Zur Verdffentlichung freigegeben



